
152-0835926תכית מפורטת:  4 סעיף

09/09/2020 תאריך: 20200008פרוטוקול לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//CityPlanDetails.aspx?Definement_Entity_Type=10&Entity_Type=%D7%AA&Entity_Number=1206

א27 מגרש 27 חלקה 30366הגדלת השטח הכולל המותר לביה בגוש  שם התכית: 

תכית מפורטת סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר650.00 דום)0.65(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
/ד250הל/ שיוי
/א250מי/ כפיפות
/א360מי/ כפיפות
250מי/ כפיפות

152-0406082 כפיפות

בעלי עין 

מודד
054-4534508 ,9074505 מבשרת ציון, 13שמואל עובדיה , האפרסק 

בעלים
עומר שלמה

אברהם שלמה

סיגלית שלמה

אהרן שלמה

מגיש
050-5704818 ,9073113 מבשרת ציון, 10אברהם שלמה , האפרסק 

כתובות     שכוה: א

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 27 27 לא 30366

4 גרסת תשריט התכית: 6 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
30366 בגוש 27חלקה , א27הגדלת השטח הכולל המותר לביה במגרש 

חוות דעת 

07/07/2020  תאריך:  

הפקדה: מטרת הדיון
להוספת זכויות ביה עבור מבה , במבשרת ציון',  בשכות מעוז ציון א5מבוא לדיון תכית בסמכות מקומית באזור מגורים 

.שלא בהתאם להיתר ביה, מגורים אשר בוי בחלקו

ר" מ650: גודל המגרש
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152-0835926המשך תוכית: 

:מבוקשים השיויים הבאים, לפי הכרזת עורך התכית
.לחוק) 1)(א)(16)(א(א62' לפי סע מגודל המגרש20%-תוספת זכויות ביה ב. 1
.לחוק) 5)(א(א62'  לפי סע50%- ל20%-הגדלת תכסית המבה מ. 2
בהתאם , המערבי- קיר משותף עם קיר השכן הצפון0-וצדי קו'  מ2-לכ'  מ5-בפרט קו הקדמי מ, הקטת קווי הביין לכל כיוון. 3

) |4)(א(א62' מ למוע ביה יותר מקומת קרקע בקיר משותף לשכן לפי סע"למעטפת המבה הבוי בפועל וקביעת קו ביין עילי ע
.לחוק
.960090' היא בהתאם להיתר מאושר מס'  מ2-הקטת קו הביין הקדמי לכיוון הרחוב לפחות מ.א
.20180152'  הוא בהתאם להיתר מאושר מס26 כלפי השכן במגרש 0שיוי קו הביין הצדי לקו .ב

:התייחסות לתכית המתאר הכוללית
.ת ביעוד מגורים עם החיות מיוחדות להתחדשות מרקמית לפי התכית הכולליA6שטח התכית מצא במתחם 

.ללא יתר פירוט, במתחם זה יתן להוסיף זכויות ביה למגורים בתכית חדשה
י "פגיעה מיימלית בחזית הרחוב ע, שי מגוריםההחיות המיוחדות קבעו את הצורך בקביעת הוראות לפיתוח ופי בחזית מגר

.'וכו, פתרוות חיה
. הכוללית לושא החיות המיוחדות שקבעוהתכית שבדון מבקשת להקטין את קו הביין הקדמי אשר לא תואמת לתכית 

.התכית תואמת לכוללית, מעבר לכך

:התייחסות לעמדת המועצה המקומית מבשרת ציון
אשר כללו , חלקות/ד או שטחי ביה למגרשים"עמדת המועצה המקומית היא כי אין לאשר תכיות קודתיות לתוספת יח

:וזאת בן השאר מן הטעמים הבאים', ד250/מח/בתוכית הל
תשתיות.1

תשתיות . יקוז ותקשורת, ביוב, מים, אלה קיימות תשתיות ישות של חשמל' ד250/מח/בשכוות הכלולות בתכית הל
.ד הקיים ולא יוכלו לשאת יחידות וספות"יח' אלה מתקשות לשאת את מס

 -מבי חיוך וציבור .2
....קיימת בעיה משמעותית של חוסר בכיתות גי ילדים ומעוות יום, ד הקיים כבר כיום"יח' למס

תחבורה.3
, לאור המצב הפיזי הקיים בשכוות אלה

.עמדת המועצה היה לא לאשר תכיות מתאר קודתיות כאמור, לאור האמור לעיל
, ד רביעית"מ להרחיב יח"כויות ביה עהתכית שבדון תואמת לעמדת המועצה המקומית מכיוון שהיא מבקשת הוספת ז

.ד250/מח/אשר מותרת לפי התכית הל

:5מדייות הציפוף של הוועדה בתחום יעוד אזור מגורים 
.התכית תואמת למדיות הוועדה עקב שלא מבוקש הוספת יחידות דיור

:ח פיקוח על עבירות הביה"דו
:עולה כי קיימים אלמטים בויים אשר לא תואמים לספח הביוי כדלקמן, 21.7.20בביקור בשטח בתאריך 

, קוטור הקיר בוי בפועל בקו ישר ללא מגרעת. 2קיים קיר המצא מתחת למדרגות העולות לדירה , בקומת המרתף.א
.שלא בהתאם למסומן

.שלא בהתאם למסומן, מקורה בפועל -0.98קיים מרפסת במפלס , בקומת הקרקע.ב
.שלא בהתאם למסומן,  המשמש לעליה לחלל הגג1קיים גרם מדרגות בוי בפועל בדירה ', בקומה א.ג
.חסר ייצוג של תכית לקומת עליית הגג.ד

:הערות
פ קוטור "כי יתן לקבוע הוראות לעיין סטייה בקווי הביין ע, ללא צורך מבוקש לשות את קווי הביין מהמאושרים.א

.המבה
.קווי הביין חוצים על תאי החיה ללא תועלת.ב
. מיקום של תאי החיה לא מסומן בהתאם לתקן הארצי בספח הביוי.ג
.לא הוצגה תכית עליית הגג בספח הביוי.ד
.ח הפיקוח"חסר סימון של האלמטים הבויים בפועל בספח הביוי ובהתאם לדו.ה
).בתחום הדרך( מצאים בשטח ציבורי 1 וחלק ממדרגות הגישה לדירה 1' תא חיה מס.ו

:הערות טכיות
:תקון
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152-0835926המשך תוכית: 

המגרש ופירוט כי הביין בוי בפועל שלא בהתאם להיתר ' ע המאושרת לאחר מס"חסר פירוט של התב -בדברי הסבר .1
.הביה במשפט הראשון

.1.5.4' חסרה כתובת הביין לסע.2
.1.5.7' א לסע360/ע מי"א לפי תב27מגרש ' חסר מס.3
. וחסרים רישום הסעיפים לחוק הרלווטיים2.2' מלל אשר לא לרלווטי לסע,  רשום מלל מיותר- 2' סע.4
חסר פירוט על , ")הערות לטבלת הזכויות", המשפט השי בעיצוב אדריכלי, לעיין קווי ביין( רשום מלל מיותר - 4' סע.5

.רשפתרון חיה בהתאם תקן החיה הארצי התקף לעת מתן היתר ביה ובתחום המג
שטחי הביה בין כל קומות  המשפט השי לא רלווטי וחסר פירוט לעיין שמירת האפשרות לחלק את כל - ד 4.1.2' סע.6

.בבקשה להיתר ביה, לרבות המרתף והגג, הביין
".שלש קומות כולל מרתף"ע המאושרת אשר קבעה " מספר הקומות לא תואם לתב- 5' סע.7
).6.7, 6.6, 6.1( כל תת הסעיפים לא רלווטיים להכשרת מבה שכבר בוי בפועל - 6' סע.8
. הסעיף לא רלווטי כי הגשת כתב שיפוי היה תאי להפקדה- 6.3' סע.9

. הסעיף מוע גמישות ביה עתידית- 6.5' סע.10
. המלל בסעיף מוע גמישות ביה עתידית- 7.2' סע.11

:א360/תשריט מצב המאושר מי
".5אזור מגורים "המקרא לא מייצג את יעוד הקרקע המאושר .12

.ולות המגרשים או החלקות      המקרא לא הוצג באופן ברור כך שיתן לבחון באם מוצגים בתשריט גב
.תשריט מצב מאושר המתייחס לתכית המתאר הכוללית לא רלווטי לתכית זו.13

:ספח הביוי
.רים המאושריםסימון השטחים להוספה לא מוצמד באופן מדויק לשטחים עצמם ולא תואם להית.14
.ותחסר סימון של גבולות קו הביין וקו הביין העילי באופן זהה בכל התכי.15
.שאר פתוח ולא מדויק+ 2.06מפלס / ' המצולע אשר אמור לסמן את השטח להוספה בקומה א.16
.והשטחים להוספה בלבדהסימון של כל הקירות ודלתות הפימיים מיותר וחסר סימון של פח הביה .17
.טבלת חישוב השטחים עבור השטחים המקוריים חסרה.18
.הסימון של כל הקירות האטומים ללא פתחים במפלס המרתף מיותר.19
.ת"הסימון להריסת הקירות אשר המצאים מעבר לקו לא תואם לוהל מבא. 20

המלצות 
:להפקיד את התכית בהתאם לתאים הבאים

ח פיקוח המעיד שכל "והגשת דו, )פ"ברחוב ובשצ(בשטח הציבורי ) קירות ומדרגות(הריסת כל האלמטים הבויים .1
.ההריסות בוצעו

.ייןללא שיוי בקו הביין הקדמי וחריגה קודתית עבור הביה שחורגת מקו הב.2
.בתחום שטח התכית, בהתאם לתקן הארצי, הצגת תאי החיה בשלמותם.3
.הוספת תכית עליית הגג בספח הביוי.4
.ח הפיקוח לעיין האלמטים הבויים בפועל אשר לא סומו"תיקון ספח הביוי בהתאם לדו.5
.אין כל צורך בקביעת ביוי עתידי, על כן. הביין קיים בפועל, התכית כוללת ספח ביוי כשלמעשה.   6

.ין המאושרים על רקע תכית המדידה בלבדדרש תיקון בספח הביוי כך שיציג את חלקי הביין החורגים מקווי הבי, לכן
.דרש להציג פתרון חיה בתיאום עם מחלקת התועה של המועצה המקומית, בוסף

 -ב 27פתרון גשיה למגרש .   7
היו פימי ומרוחק ' ב27מגרש . 'ב27-ו' א27 לשי מגרשים 27קבעה חלוקה של מגרש ) 'א360/מי' מס(התכית המאושרת 

דרך שביל , פתרון הגישה הקיים הוא להולכי רגל בלבד. לא הוצג פתרון גישה מוטורית למגרש זה. מרחוב האפרסק
.הולכי רגל הצמוד

.שבדון' א27דרך זיקת ההאה במגרש ' ב27באם ויש מקום לבחון אפשרות מתן גישה מוטורית למגרש , לבחית הוועדה

09/09/2020החלטות שהתקבלו ביום:  

ועל הריסה של כל  חודשים לאחר תיאום עם המועצה המקומית לעניין החנייה ולאחר שתבוצע בפ3לשוב ולדון תוך פרק זמן של 

.האלמנטים הבנויים בשטחים הציבוריים

תיסגר התכית ללא דיון ,  חדשים3בתוך , ת כאמור לעילככל שלא יבוצע תיאום מול המועצה לעיןי החיה וככל שלא יבוצעו ההריסו
.וסף

.ככל שהתאים ימולאו התכית תעלה לדיון וסף במילאת הוועדה

ספחים 

.  חווד מהדס הוועדה והיועץ המשפטי לעיין סמכות2
.  חוות דעת מהדס הוועדה3












