
10 20130158בקשה להיתר:   סעיף

16/03/2016 תאריך: 20160004סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

 2741003059תיק בניין:

קישור לאתר ההנדסי: 
http://v-harel.co.il//PermitApplicationDetails.aspx?Definement_Entity_Type=51&Entity_Type=P&Entity_Number=20130158

בעלי עניין 

מבקש
גבי פירו

בעל הנכס
מ.מ.י.

עורך
021673710מיכאל מיכאל , אחר 

מהנדס
פירו גבי

, מבשרת-ציון, שכונה מבשרת ירושלים50רחוב ברוש  כתובת:

59 מגרש: 3  חלקה: 30477גוש:  גוש וחלקה:

  מ"ר700.00

/ א'274 תוכניות:

שטח מגרש:  מ"ר700.00 מגורים יעוד:

מגורים שימושים: 

מהות הבקשה 
.ד  חדשות" יח5הריסת מבנה קיים במסגרת פינוי בינוי ובניה 

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

הקלות

מהות הפרסום: 
.שינויים במבנה ובפיתוח, מעלית, ד"תוך תוספת יח, תוספת בניה לבניין קיים

פרוט הפרסום: 
.45.5%הקלה בתכסית עד . 1
. לצורך הקמת מרפסות10%הקלה בקו בניין צידי דרומי אחורי . 2
.' מ3.50במקום '  מ2.70 בלא פתחים עד 30% - כולל פתחים ו10%הקלה בקו בנייו צידי מזרחי . 3
.הקלה בתוספת מעלית לבניין קיים מעבר לקווי בניין. 4
.הקלה לתוספת קומה שלישית למגורים. 5
.' מ11.50הקלה בגובה בניין עד . 6
.' מ1.20במקום '  מ1הקלה מהוראות תכנית לדירוג אופקי בקיר תמך . 7
.הקלה מהוראות תכנית להקמת מרפסות זיזיות. 8
.40% מקו בניין קדמי במקום 60%הקלה להקמת מצללות קלות עד . 9

.4 במקום 5,ד" ליח20%הקלה לתוספת . 10
. 2הקלה לתכנון תאי חניה ברמת שירות . 11

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

19/03/2016 18/02/2016 הכנת פרסום הקלות

מהות הפרסום: 
.שינויים במבנה ובפיתוח, מעלית, ד"תוך תוספת יח, תוספת בניה לבניין קיים

פרוט הפרסום: 
, לשטחי הבניה בחישוב מתוך הזכויות הכוללות המאושרות20%הקלה לתוספת * 
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.ד בהקלה"  לטובת תוספת יח

מבצע תאריך סיום תאריך תחילה שלב מצב

רות שמחה דדון 18/02/2016 149פרסום הקלה/שימוש חורג  נוכחי

שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מבוקש קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

129.79 537.54 שטחים 0.00

129.79 537.54 סה"כ

129.79 537.54

הערות בדיקה: 

16/03/2015  תאריך:  

.דיון בהתנגדויות* 
.' ד340מי :  על שטח המבוקש חלות התכניות

.'ד250/ מח/הל
.'א274/מי

.' א38א "מבוקש הקמת בנין חדש במסגרת פינוי בינוי  לפי תמ

. כולל פתחים10%מבוקש הקלות בקווי בנין צידי ואחורי : הקלות
.מבוקש הקלה בתוספת קומה למגורים

.' מ9במקום '  מ12.53והקלה בגובה בנין 
.התקבלו מכתבי התנגדות, יש: התנגדויות

:לאחר ביקור בשטח נמצא כי: דוח פיקוח
.המבנה המסומן להריסה בנוי בפועל. 1
.הבריכה והמדרגות המסומנות להריסה קיימות בשטח בפועל. 2
.קיים בפעול מחסן בחצר המסומן להריסה. 3
.לא קיימת התייחסות למבנה מעץ על עמודים. 4

. קומות כלפי הרחוב5,  קומות כלפי המגרש השכן6מבוקש להקים מבנה בן 
.ר ונגישה ישירות מחדר המדרגות והמעלית המשותפים" מ50 -הקומה האחרונה הינה קומה בשטח של כ

ואינו , המבנה כמעט ואינו מדורג, ות נקודתיותגובה המבנה המבוקש חורג בהיבט הבינוי ממבנים שמאושרים גם במסגרת תכני
.משתלב בטופוגרפיה הקיימת

 קומות באופן מדורג בלבד המלווה טופוגרפיה  ולא בבניה של 3במסגרת תכניות נקודתיות אושרו בעבר מבנים בני יותר מ 
.קומות טיפוסיות חוזרות

, ר" מ850 -צריכים לעמוד על כ) עיקרי ושירות(השטחים לרישוי, בבדיקה נמצא כי לא חושבו כל השטחים הנדרשים לרישוי
.ר" מ667.33מבוקש 

.ר עיקרי ושירות" מ525ד  ניתן להתיר /250/פ תכנית הל"ע
.א"פ תמ"פ תכנית לבין זכויות הבניה המבוקשות ע"אין חלוקה ברורה בבקשה לגבי זכויות הבניה המבוקשות ע

.ד" תאי חניה ליח2נדרשים , ד " מקומות חניה  ליח1.6 - תאי חניה8פתרון החניה המוצע עומד על 
 מאפשרת באופן תיאורטי להוסיף 38א "תמ. ומרתף,  קומות מעל פני הקרקע2לפי הוראות התכנית החלה ניתן להקים מבנה בן 

. קומות כלפי המגרש הגובל מדרום6בפועל מדובר במבנה בן ,  קומות מעל פני הקרקע4.5כ "סה,  קומות 2.5
.ל"מהמבנה הנ'  מ3.5המבנה מוצע  במרחק , המבנה הקיים צמוד לבית קרקע בן קומה אחת

. יכולה הוועדה לשקול שיקולים תכנוניים ואדריכליים בדיון בבקשות22 38א "לפי הוראות תמ
.ולא לחזק או להחליף מבנה רב דירות בעל מספר קומות, ד אחת  " קומות הכולל יח2מבוקש להרוס מבנה בן 
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:48הברוש ' שי אילון בשם עדנה ומיכאל שולוב מרח' התקבלה התנגדות לבקשה מאת  אדר
.אחוזי הבניה ושטחי הבניה, המתבטאות בגובה הבניין, קיימות חריגות מהוראות התכנית החלה

.להעביר לדיון בישיבה הבאה: 24/2/15 מתאריך 2015004' הוחלט בישיבה מס
.יםמובא לדיון בהתנגדויות לאחר העברת הדיון מהישיבה הקודמת לבקשת המתנגד)10.3.15 (

ד מתכנני "ייעשה לאחר קבלת המלצות חוו, 38א " הוחלט בדיון עקרוני כי דיון בבקשות פרטניות  לפי תמ2015004' במליאה מס
מאפייני בינוי וגובה מבנים  , פות יחידות הדיורתכנית המתאר לעניין התחדשות עירונית בשכונות הקיימות לרבות לנושא צפי

.והמלצות לגבי אופי ההתחדשות העירונית בשכונות הוותיקות
:התקבלו התנגדויות מפורטות

:התנגדות משפחת יסעור ומשפחת שולוב
ויש חשש כי הפיתוח המתוכנן יקטין את השביל הציבורי המשמש , 50נראה כי מתוכנן לבנות בית ענק ברחוב הברוש .1

.48, 46גישה רגלית יחידה למבנים ברחוב הברוש 
ן שאין נגישות לכלי רכב למגרשי הבניה המוצעת תבטל מקומות חניה לאורך הרחוב המשמשים את המתנגדים כיוו.2

.שלהם
נראה כי מבוקש לספח את חלק , ל מכספם ולא במלוא רוחבו בשל בעיות כלכליות"המתנגדים סללו את השביל הנ.3

.השביל שלא פותח למגרש המבקשים
.ותציב בלוני גז בגבול השביל, התרת המבוקש תמנע פיתוח של השביל במלואו כנדרש.4
.גם בהקשר של הקמת מבנה גדול וחדש, לא ייתכן שמגרשיהם יישארו כלואים בלי אפשרות לחילוץ חירום .5
.הקמת הכניסה לחניה לאורך החזית יבטל חניות ציבוריות רבות.6
. נועדה לחיזוק מבנים ולא למבנים חדשים38א "תמ.7
.א"פ התמ" יש לבחון את כל ההשלכות הנגזרות מהקמת בניינם גדולים ע3/38א "לפי תמ.8
.א יש ליידע את התושבים ולשמוע עמדתם"לפי התמ.9

.הבקשה מהווה שינוי דרסטי לסביבה, עברו לגור בסביבה כפרית .10

:עדנה ומיכאל שולוב ושכנים נוספים, ד דניאל פלד"שי אילון בשם עו' התנגדות אדר
:הבקשה כוללת מרכיבים המהווים סטייה ניכרת.1

.ד/250פ תכנית "ר בשטח העיקרי מעבר לזכויות הניתנות לרישוי ע" מ142.33קיימת חריגה של .א
.פ התכנית" קומות ומרתף ע2בעוד שמותר , קומות 5בבקשה מתוארות .ב
לפי '  מ1.2מעל מרתף הבולט עד '   מ9מפני קרקע סופיים בעוד מותר מבנה בגובה '  מ18.70מוצע מבנה בגובה .ג

.' מ9.70מדובר בחריגה של , הוראות התכנית
.' מ210מותרת תכסית של ' ,  מ244.85תכסית מוצעת .ד

:קיימות סטיות מהוראות התכנית שלא התבקשו בהקלה.2
. לפי תכנית4מותרות , ד" יח5.א
. ואינו תואם להוראות התכנית30%שיפוע גג הרעפים עולה על .ב

.חישובי השטחים לא בוצעו בהתאם לתקנות.3
.מרוחב החזית ומבטלת חניות ציבוריות רבות המשמשות  את דיירי הרחוב'  מ15.5הכניסה לחניות תופסת .4
.כיוון שהיא גלויה כולה, הקומה התחתונה אינה יכולה להיחשב כמרתף.5
. אינה חלה על החלקה38א "תמ.6
.א מאפשרת חיזוק מבנה קיים ולא הקמת מבנה חדש"התמ.7
.ר" מ400 קומות והשטחים המבונים קטנים מ 2א כלל אינה חלה כיוון שהבניין הקיים אינו עולה על "התמ.8

:52ץ הברוש "התנגדות אביטל ואליעזר כ
ביתם בנוי בקיר משותף עם המבנה , םמתנגדים לתכנית כמות שהיא ומבקשים להתנות תנאים לפני הריסת הבית הקיי.1

הקמת מחיצה גבוהה בינם , חיזוק ואיטום הקיר המשותף, דורשים הוספת תנאים לגבי דרך ההריסה: המיועד להריסה
.ובין המגרש בזמן עבודות הבניה

.קו הביוב של המתנגדים עובר מתחת לבית הקיים המיועד להריסה.2
התשתיות , מיקום הבניין וכמות החניות, כמות היחידות, מעבר לעניין כי המבנה המוצע  בעייתי בהיבט כגובה הבניין.3

.באזור לא יכולות לתמוך בהיקף הבניה המבוקש

: הוחלט 23/03/2015 מתאריך 20150005מספר " הראל"בישיבת מליאת הועדה המקומית 
:לדון בהתנגדות

: התנגדות משפחת יסעור ומשפחת שולוב
:חשש כי הפיתוח המתוכנן יקטין את השביל הציבורי .1

עם, גרשלדחות ההתנגדות מהנימוק שגבולות השביל מוצגים בבקשה וןאינם נכללים במ
מיםזאת לדרוש עדכון מפת מדידה תואמת תקנות לרבות סימון גבולות חלקות רשו

.כנדרש
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לקבל ההתנגדות ולדרוש: הבניה המוצעת תבטל מקומות חניה לאורך הרחוב .2
.תיאום תנועה שיקטין חניות ציבוריות באופן מינימאלי

.1לדחות ההנגדות מהנימוקים בסעיף : נראה כי מבוקש לספח את חלק מהשביל .3
לקבל חלקית: ותציב בלוני גז בגבול השביל, התרת המבוקש תמנע פיתוח השביל.4

.ולדרוש פתרון צובר גז ולא מיכלים בודדים
לדחות מהנימוק: שמגרשיהם יישארו כלואים בלי אפשרות לחילוץ חירום.5

.כי ההתנגדות אינה נוגעת למבנה המוצע
.2לקבל לפי סעיף : הקמת הכניסה לחניה לאורך החזית תבטל חניות ציבוריות רבות.6
א"לדחות מהנימוק שהתמ - נועדה לחיזוק מבנים ולא למבנים חדשים38א "תמ.7

.א"עם זאת הוועדה לא דנה בשלב זה בבקשות לפי תמ, מאפשרת הריסה ובניה מחדש
הוועדה מבקשת התייחסות צוות, לקבלף:  יש לבחון את כל ההשלכות 3/38א "לפי תמ.8

 .38א "מתכנית תכנית המתאר לנשא תמ
,לקבל בשלב זה -הבקשה מהווה שינוי דרסטי לסביבה, עברו לגור בסביבה כפרית . 9

.8בהתאם לסעיף 
: עדנה ומיכאל שולוב ושכנים נוספים, ד דניאל פלד"שי אילון בשם עו' התנגדות אדר

:הבקשה כוללת מרכיבים המהווים סטייה ניכרת.1
.38א "פ תמ"לדחות מהנימוק שהבקשה מבקשת לממש זכויות גם ע

:קיימות סטיות מהוראות התכנית שלא התבקשו בהקלה.2
.לדחות מהנימוק שבסעיף הקודם -ד"כמות יח.א
לקבל לדרשו שינוי השיפוע -שיפוע גג הרעפים עולה על המותר לפי להוראות התכנית.ב

.ף מהנימוק שהחלל המתקבל מהווה קומה נוספת בפועל,בהתאם לתכנית
לדרוש תיקון חישובי השטחים בהתאם, לקבל -חישובי השטחים לא תואמים לתקנות.3

.לתקנות בהתאם להערות הבדיקה
לקבל בהתאם למפורט בסעיפים: הכניסה לחניות מבטלת חניות ציבוריות רבות .4

.הקודמים
.לקבל ולדרוש התאמה לתקנות -הקומה התחתונה גלויה כולה ולא מהווה מרתף.5
.לדחות מהנימוק שמדובר בתכנית מתאר ארצית - אינה חלה על החלקה38א "תמ.6
לדחות מהנימוק שתיקון -א מאפשרת חיזוק מבנה קיים ולא הקמת מבנה חדש"התמ.7
. מאפשר הריסה והקמה מחדש של מבנים2
א"לדחות מהנימוק שהתמ -א כלל אינה חלה כיוון שהבנוי אינו עומד בדרישות סף"התמ.8

.מגדירה סף כניסה לפי תכנית ולא לפי מימוש
.א"פ תמ"עם זאת הוועדה לא דנה בשלב זה בבקשות ע

: 52ץ הברוש "התנגדות אביטל ואליעזר כ
:םמתנגדים לתכנית כמות שהיא ומבקשים להתנות תנאים לפני הריסת הבית הקיי.1

.לקבל ולהתנות התניות מתאימות בבקשה ובהיתר
לקבל לדרוש פתרון -קו הביוב של המתנגדים עובר מתחת לבית הקיים המיועד להריסה.2

.במסגרת הבקשה
והתשתיות אינן יכולות לתמוך בהיקפי הבניה, הבניין אינו תואם לאופי הסביבה.3

לקבל בשלב זה עד לקבלת המלצות ראשונחיות של צוות מתכנני תכנית: המבוקשים
.המתאר

: לסרב לבקשה מהנימוקים 
 לאחר קבלת המלצות צוות מתכנני38א "הוועדה המקומית תבחן בקשות לפי תמ. 1

טרם התקבלו המלצות .25.02.15בהתאם להחלטה העקרונית מיום , תכנית    המתאר
.כמבוקש

יותהבקשה כפי שהוגשה חורגת מאופי הבינוי שאושר עד היום לרבות במסגרת תכנ. 2
.נקודתיות

הבקשה כשלעצמה חורגת ממספר הקומות הניתנות לאישור גם בתוספת הקומות. 3
.א"פ התמ"ע
.לא מוצגים פתרונות חניה כנדרש במסגרת הבקשה. 4
.בהתאם להחלטה בהתנגדויות. 5

07/02/2016  תאריך:  

.' ד250/ח.מ/ל.ה', א274/י.מ,250/י.מ: תכניות חלות
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. שירות20% - עיקרי ו55% :י תכנית"זכויות עפ
.ר" מ134.40 בדיוק שווים 20%י החישוב " למרות שעפ20%=ר " מ134.67- ו55%=369.76 :זכויות מבוקשות

.שינויים במבנה ובפיתוח, מעלית, תוך תוספת יחידות דיור, תוספת בניה לבניין קיים: מהות הבקשה
:ח פיקוח"דו

.מבנה קיים המבוקש להריסה
:פרסום

:פרוט ההקלות
.45.5%הקלה בתכסית עד . 1
. לצורך הקמת מרפסות10%הקלה בקו בניין צידי דרומי אחורי . 2
.' מ3.50במקום '  מ2.70 בלא פתחים עד 30% - כולל פתחים ו10%הקלה בקו בנייו צידי מזרחי . 3
.הקלה בתוספת מעלית לבניין קיים מעבר לקווי בניין. 4
.הקלה לתוספת קומה שלישית למגורים. 5
.' מ11.50הקלה בגובה בניין עד . 6
.' מ1.20במקום '  מ1הקלה מהוראות תכנית לדירוג אופקי בקיר תמך . 7
.הקלה מהוראות תכנית להקמת מרפסות זיזיות. 8
.40% מקו בניין קדמי במקום 60%הקלה להקמת מצללות קלות עד . 9

.4 במקום 5,ד" ליח20%הקלה לתוספת . 10
.2הקלה לתכנון תאי חניה ברמת שירות . 11
, לשטחי הבניה בחישוב מתוך הזכויות הכוללות המאושרות20%הקלה לתוספת . 12

.ד בהקלה"     לטובת תוספת יח

ד בנוסף ליחידת הדיור " יח4התוספות המבוקשות כוללת ,ג בניין קיים"מובא לדיון בבקשה מתוקנת המבקשת להוסיף בניה ע
.שינויים במבנה ובפיתוח השטח, התוספות הנוספות הן מעלית.הקיימת

.פ התכנית" המותרות ע4ד במקום " יח5כ "סה

:התקבלו התנגדויות מבעלי חלקות גובלות

:י אדריכל שי אלון"מיכה ועדנה שולוב ע.   1
.חורגים מהשטחים המותרים,מבוקשים שטחים שלא תואמים תכנית* 
.סכמות השטחים לא תואמות תכנית קומה* 
,מבואה בחלל המרתף לא חושבה,המדרגות חושבו ללא קירות חיצוניים* 

.לא תואם תקנות-ושטח ארון כיבוי אש לא חושב כלל,שטח המעלית לא חושב בכל הקומות
.לא נכללו בחישוב השטחים' וב' שטחי המעברים בקומה א* 

.י תכנית"באי התאמות אלו השטחים חורגים מהזכויות עפ
, כלוא60מגרש ,ד יגבירו את מצוקת החניה הקיימת"תוספות יח -חניה* 

.ובעיית הגישה עם רכב לגבול מגרש זה עוד תגדל
הקומה הנוספת תשפיע על הרגשת המשתמש,חריגה של קומה המהווה סטיה ניכרת, קומות4בבקשה מוצגות * 

.החצר היחידה והעיקרית של דירה זו-בבית ובחצר הדרומית
.60ההקלה לעניין הגובה יפריע לדיירים במגרש * 
.תהגדלת התכסית משפיע על פתרונות הניקוז ולא נראה שהוצעו לכך די פתרונו-ההקלה לעניין התכסית* 
.ד נוספת מעמיסה על היישוב ותשפיע על האופי הכפרי שלו"הקלה ליח* 
.הדירה החמישית קטנה מגודל דירה מינימלית* 
.הקלה לקווי בניין תפגע בפרטיותם* 
-קיר התמך אינו תואם תקנות ומהווה סטיה ניכרת* 
.אינו תואם תקנות. הקיר מתוכנן בגבול מגרשם ג. קיר גבוה ב. א
והתחושה בהםהמבנה מתוכנן באופן גבוה מאד כלפי המגרשים הסמוכים שהם נמוכים בהרבה * 

.תהיה של בית קבור וחצר קבורה
:עודד ושולה יסעור.   2
הגובה חורג בהרבה מגובה הבניינים בסביבה,כלפי הבית שלהם'  מ18.26המבנה יהיה בגובה ,הקלה בגובה* 

.ובמבשרת הישנה
פיעהשטח המיועד להשאר פנוי מבניה הופך לבניה ויגרום לצפיפות על הנכס ויש,הקלה בתכסית אינה מוצדקת* 

.על איכות חייהם
.החניון המתוכנן סמוך מאד למגרש הסמוך ויגרום לזיהום אויר* 
.ההקלה לשינוי בביצוע קיר התמך מהווה סטיה ניכרת* 
.מי הנגר יחלחלו לחצר המגרש הסמוך בגלל ריכוז המים והפרשי הגובה* 
.כולל קומת מרתף, קומות בפועל4בבקשה מבוקשות * 
.המבנה יפגע בערך הדירה* 
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:דני ונורית בזל.   3
.חניה לא מספיקה למבנה המתוכנן* 
.הפנימי-לוא יש לדאוג שהניקוז יתוכנן כנדרש ולא יגרום להצפה בשביל הגישה למגרש הכ,ניקוז* 
ההקלות המרובות יגרמו להקמת מבנה גדול אשר אינו תואם לאופי היישוב* 
.והצלההבעיה של מגרשים כלואים מצריכה התייחסות במיוחד לגישה של רכבי חירום * 
:ץ"אביטל ואליעזר כ.   4
,כ"אין הצדקה לחריגות והקלות רבות כ* 

.תשתיות ישנות ולא מספקות,מדובר במבשרת הישנה בעלת אופי מסוים,התקנות לגבי הבניה מקלות ונדיבות
.פגיעה חמורה בפרטיותנו,ג הבינוי הקיים" ע0התנגדות לבניה בקו בניין * 
.היחידה החמישית מעמיסה יתר על המידה* 
.ההקלה לעניין החניה תפגע במספר החניות הנדרשות* 
.בהחלט מספיק וישתלב בבניה הקיימת'  מ9,הקומה השלישית והגובה המבוקש גבוה מידי* 
.השינוי בקו הגבול המשותף לא ברור* 
.אנו מבקשים שחלונות אלו יאטמו,ג הקיר המשותף" חלונות לא חוקיים ע3מצוינים * 

!תנאי לתכנית בניה במגרש זה יהיה תכנית ביוב ברורה הנותנת פתרון מיידי
 ואיטוםתנאי נוסף לכל תכנית בניה והריסה יהיה אישור מטעם מהנדס מומחה לחיזוק*

.הקיר המשותף כדי שהבית הסמוך לא יפגע וינזק
.מ לצמצם את ההפרעה לשכנים הסמוכים ובפרט בזמן הבניה"בניית גדר הפרדה קבועה וגבוהה בין שני המגרשים ע* 

:ד"הערות חוו
מדובר בבנייה חדשה , בפועל מבוקש להשאיר קירות בודדים ולהרוס את רוב המבנה, הבקשה מתארת תוספת בניה למבנה קיים

.לכל דבר ועניין
.ולהקטין את הדירוג בין המבנים, מבוקש להקים קירות תמך גבוהים על גבול המגרש האחורי
).1 במקום 2רמת שירות (תקן החניה המוצע הינו ברמת שירות נמוכה יותר מהנדרש

.בפועל מדובר בבניה חדשה , 0מבוקש להסתך עלל בניה קיימץתת בקו 
. רבות תכנון בפועל האופייני לשטח עיקרי5' מבוקשים  שטח  שירות גדול ולא סביר צמודים לדירת  הגג מס

.תר קודםהשטחים שמוצגים כקיימים לא מופיעים בקומה הנכונה כפי שהן מופיעים בהי
.י הערות הבדיקה"תיקונים קלים עפ,י תכנית"יש להתאים את השטחים לשטחים המותרים עפ

,)מחסנים מרובים, חדרי משאבות(בסכמות השטחים מוצעים חללים מרובים  כשטחי שירות בכל דירה
.ובהיקפים לתיאום עם הוועדה, יש להציג שטחי שירות תואמים לתקנות

.יש לתארם באופן ברור בסכמות השטחים,אם רוצים להסתמך על שטחים שאושרו בהיתר קודם
.יש לחשב שטח זה כשטח דירות -בחלקו הדרומי מקרות שטח בקומת הקרקע' מרפסות הדירות בקומה א

.יש לחשבו כשטח שירות',בסכמות אין התייחסות לגשר הקל המוצע בקומה ב
.יש להראותה בשטח המגרש המבוקש או לחילופין להציג חתימות שכנים גובלים,מוצעת גדר חדשה בהיקף המגרש

.ופרוט חומרי גמר בשטח המרפסות בחזית הדרומית,מפלסים,יש לפרט יותר מידות
.יש לבדוק האם תכנון זה נכון,ישנם חללים המציגים פתח צר יחסית כדלת כניסה

.ד"לא מוצגים קירות הידף כפי הנדרש ממול דלתות המשמשות חדרי ממ
.יש לתת על כך את הדעת,ד שלא מראות חדרי שירותים"ישנם יח,כ"כמו

.יש להראות ולפרט כפי הצורך,תכנית הפיתוח לא מפרטת מספיק כפי שמוצג בחזית הקדמית
יש לתאם תכניות כנדרש ,קומה בפועלבסכמת השטחים מציגה חללי שירות כגון מזווה אשר אינה תואמת את תכנית ה' קומה א

.ולתקן בהתאם
.מ לוודא שהיא עומדת בתקנות המאפשרות לא לחשבה"יש לפרטה ע',מוצעת מצללה בקומה ב

.יש להציג חזית מצד הרחוב שלא כוללת חתך בקומת המרתף,חזית דרומית משולבת בחתך
.י התקנות"יש להראות מעקות במרפסות המוצעות עפ

.יש להציג מפת מדידה עדכנית וחתומה
.ג התכנית"ד המוצגות ע"יש לתקן הערות חוו

.המחסן בקומת החניה מציג חלון יש לבטלו

מתנגדים 

אדר' שי אלון -

אליעזר ואביטל כ"ץ -

משפחת בזל -

משפחת יסעור -

עדנה ומיכאל שולוב -
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המלצות המהנדס: 
:לדון בהתנגדות

:י אדריכל שי אלון"מיכה ועדנה שולוב ע.   1
-ההתנגדות לעניין דרך חישובי השטחים* 

הפחתת , בי קירמבדיקת הבקשה נמצא כי דרך חישוב השטחים תואמת לתקנות לעניין הפחתת עו, לקבל ההתנגדות בחלקה
.עם זאת יש לתקן חישובי השטחים בהתאם להערות הבדיקה, עובי מחצית משטח קיר חדר המדרגות

.לדחות ההתנגדות מהנימוק שפורט בסעיף הקודם-סכמות השטחים לא תואמות תכנית קומה* 
:ההתנגדות בעניין אי חישוב שטחי מקירות המדרגות ומבואות במרתף* 

.  לקבל ההתנגדות ולחשב השטחים כנדרש
:לא נכללו בחישוב השטחים' וב' שטחי המעברים בקומה א* 
.לקבל ההתנגדות ולדרוש חישוב השטח כנדרש -

-התנגדות לעניין החניה * 
לדחות ההתנגדות בעעניין, 1ולרמת שירות , ד" תאי חניה לכל יח2 -תקן החניה יותאם ל -  לקבל ההתנגדות בחלקה

אשר תפחית למינימום את הפחתת,   פתרונות החניה לשכנים מהנימוק שמבוקשת כניסה מינימאלית למרתף חניה
.  החניות ברחוב

:ההתנגדות לגבי הקומות* 
המרתף,  קומות לכיוון הרחוב3הבניין הינו בגובה ,   לדחות ההתנגדות מהנימוק שניתצן להתיר קומה נוספת בהקלה

.   קבור כולו ביחס לפיתוח
-ההקלה לעניין הגובה* 

' מ7.2 -המבנה מורחק כ, המבנה המבוקש אינו גבוה באופן יוצא דופן  כלפי רחוב הברוש,   לקבל ההתנגדות בחלקה
עם זאת יש להנמיך    קירות התמך כלפי המגרשים הנמוכים, מ מקו הבניין" ס20 -המרפסת חורגת בכ,   ביחס לשכנים

..  ולהגדיל הדירוג בפיתוח
-ההקלה לעניין התכסית ופתרונות הניקוז * 

עם זאת הבקשה צריכה להציג פתרון להחדרת,    לדחות ההתנגדות מהנימוק שישם שטחים מחלחלים להחדרת מי נגר
.   מי הנגר בתחום המגרש לאישור המועצה

-ד נוספת מעמיסה על היישוב "הקלה ליח* 
תוספת היחידה החמישית, ד יצרה מצב תכנוני של בניה חצי רוויה250/במ/   לדחות ההתנגדות מהנימוק שתכנית הל

ד חמישית בלבד מאפשרת עידוד התחדשות"תוספת יח, פ תכנית זו"   לא תשנה באופן צהותי את פוטנציאלך הבינוי ע
.   עירונית

-הדירה החמישית קטנה מגודל דירה מינימלית* 
המבוקש תואם להגדרות לעניין גודל חלקי, אין גודל דירה מינימאלית בחוק,  ר" מ39-   הדירה מבוקשת בשטח של כ

.רות ניכריםעם זאת יש לתאם תכנון הדירה לקבלת דירה נאותה בלא הסתמכות על שטחי שי,    מבנה
:ההתנגדות לעניין  קווי הבניין* 

:   לקבל ההתנגדות מהנימוקים
. שניתן להתיר בהקלה3.15לעומת ,  מגבול המגרש3.04   מהנימוק שמבוקש להתיר קיר עם חלון במרחק 

א ניתן לדרוש קו   מהנימוק שהמבנה המבוקש לא מתבסס בצורה משמעותית על המבנה הקיים ול
. כפי שהבנוי הישן שהיה קיים0  בניין 

:ההתנגדות בעניין קיר התמך* 
,  לקבל ההתנגדות מהנימוק שנוצרתץ בניה גבוהה מאוד בסמוך למגרש השכנים

.ראות התכנית לתיאום עם מהנדס הוועדה  גובה קירות התמך והדירוג  בצדו הדרומי של המגרש יותאמו לתקנות ולהו
:ההתנגדות לעניין גובה המבנה* 

.  לדחות ההתנגדות מהנימוקים שצויינו קודם
-"קבירת מבנה המתנגדים"ההתנגדות לעניין * 

.הפיתוח בגבול המגרש הדרומי יתואם עם הוועדה ,   לקבל ההתנגדות בחלקה
:עודד ושולה יסעור.   2
:כלפי הבית שלהם'  מ18.26המבנה יהיה בגובה ,הקלה בגובה* 
המותצרים '  מ10.2לעומת ',  מ11.48הברוש הינו ' ומהנימוק שגובה המבנה כלפי רח,לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים- 
.פ תכנית"ע
:ההתנגדות לעניין התכסית*

.  לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים
:ההתנגדות לעניין החניון והזיהום* 

.ומהנימוק שהחניון קבור כולו,   לדחות ההתנגדות מהנימוק שניתן להקים חניונים מעבר לקו בניין
.שלא כלפי השכנים,    תנאי למתן ההיתר יהיה הטמעת הנחיות איגוד ערים לאוורור החניון 

-ההתנגדות לעניין קיר התמך* 
.   לקבל ההתנגדות בהתאם לנימוקים הקודמים

-ההתנגדות לעניין מי הנגר* 
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 20130158המשך בקשה להיתר:  

.מי נגר בתחום המגרש   לקבל ההתנגדות ולדרוש תכנית פיתוח מפורטת יותר עם פתרונות להחדרת 
-ההתנגדות לענין הקומות*  

.   לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים
-המבנה יפגע בערך הדירה* 

.   לדחות ההתנגדות מהנימוק שאין מדובר בהתנגדות תכנונית
:דני ונורית בזל.   3
:ההתנגדות בעניין החניה* 

.ד" תאי חניה לכל יח2   לקבל ההתנגדות ולדרוש 
:ההתנגדות חעניין הניקוז* 

.לקבל בהתאם נימוקים הקודמים
-ההקלות המרובות יגרמו להקמת מבנה גדול אשר אינו תואם לאופי היישוב* 

.י הקיים באזור לדחות ההתנגדות מהנימוק שהמבנה המבוקש  אינו חורג באופן ניכר מהבינו
-ההתנגדות לעניין מגרש כלוא* 

.א   לדחות ההתנגדות מהנימוק שהבקשה אינה מתייחסת ומשנה מצב המגרש הכלו
:ץ"אביטל ואליעזר כ.   4
:אין הצדקה לחריגות והקלות הרבות* 

.   לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים
0התנגדות לבניה בקו בניין * 

.  לקבל ההתנגדות מהנימוק שמדובר בפועל במבנה חדש
-היחידה החמישית מעמיסה יתר על המידה* 

.  לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים
-ההקלה לעניין החניה * 

.1לקבל ההתנגדות ולדרוש רמת שירות 
-ההתנגדות לקומה השלישית * 

.לדחות ההתנגדות מהנימוקים הקודמים
:ההתנגדות בעניין קו הגבול *

.  לקבל ההתנגדות כל הבניה תהיה בהתאם לגבולות המגרש
:ההתנגדות לעניין החלונות* 

.כל החלונות יותאמו לתקנות סטיה ניכרת,   לקבל ההתנגדות
:ההתנגדות לעניין תכנית בניה והריסה בקיר המשותף*

.ה למבנה המתנגדים  לקבל ההתנגדות ולדרוש התייחסות מהנדס בניין לנושא הריסת בניה הצמוד
:הבניהההתנגדות לעניין בניית גדר הפרדה קבועה וגבוהה בין שני המגרשים בנמן * 

.  לקבל ההתנגדות ולדרוש גדר יציבה בגבולות המגרש כתנאי למתן היתר

:לשוב ולדון לאחר
.חישוב כלח השטחים כנדרש בתיאום עם הוועדה. 1
.0בלא בניה בקו , שינןוי המהות להריסה ובניה של מבנה. 2
.תיאום הדירוג בגבול מגרש האחורי. 3
.תיאום נושא החניה. 4
.ד"בלא שטחי שירות לא סבירים בהתאם להערות חוו. 5
.תיקון בהתאם להחלטה בהתנגדויות .6

נספחים 
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.  התנגדות אביטל ואליעזר כץ4
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