
27/07/2021 תאריך:

י"ח באב    תשפ"א ת. עברי:

20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מס'  
15:00 י"ט באב    תשפ"א שעה  28/07/2021בתאריך :  

מוזמים: 

יו"ר הועדה - רוית מזר חברים:

חבר - יורם שמעון

חבר - יצחק רביץ

חבר - ג'בר סלים

חבר - יעקב לוי

חבר - ג'רמי סלטן

חבר - אברהם חיים

ציג שר הביוי והשכון - דב גל ציגים:

ציגת מ.מ.י. - אברמוביץ עמליה

רמ"ח בטיחות אש - יורי לדיוזסקי

ציג שר המשטרה - גלעד בהט

ציג שר הפים - איתן רובישטיין

ציגת שר הבריאות - טליה שוסברגר

ציגת אגף העתיקות - אלה גורסקי

ציג איכות הסביבה - אבי בן-צור

ציג שר התחבורה - שי טלאור

מהדס הועדה - לאויד ירקיס סגל:

יועץ משפטי - יאיר איתן

ממשרד היועץ המשפטי של הוועדה - אבי ויברגר

מזכירת הועדה - שבבו יצה

מהדס מו"מ אבו-גוש - גאלב סעד-דין מוזמים:

מהדסת מו"מ קרית יערים - עמי רומן

מהדס מיגון כרשות מוסמכת י-ם פיקוד
העורף

- טל כהן

מ"מ ציג איכות הסביבה - טל פרי
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

3 רחוב ג'בר , אבו
גוש, שכוה: אבו -

גוש

מוחמד ג'אבר 29524גוש:  מגורים , תוספת
ביה

בקשה מקוות 20190091 \ 1
כולל הקלות

1
2מגרש:  דיון בהתגדויות

 א'113תכ': מי/במ/

קיימת התגדות 3330ת.בין: 

7 , שכוה: הוואדי מופיד אבו גוש 29533גוש:  הוספת זכויות
 גוש18בחלקה 

 אבו8 מגרש 29533

152-0655670 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר
מקומית

2
18מחלקה: דיון להפקדה

18עד חלקה:

10   ,15עבדאל עזיז 
אבו גוש

אזדהר גבר 29524גוש:   בגוש7חלוקת מגרש 
 28 חלקה 29524

באבו גוש

152-0923540 תוכית ביין
עיר

תכית מפורטת

3
28מחלקה: דיון להפקדה

28עד חלקה:

13 המצפה   , אבו גוש מוחמד אבו גוש 29540גוש:  הוספת זכויות
29540 גוש 7בחלקה 

ע"פ תכית המתאר

152-0909457 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר
מקומית

4
7מחלקה: דיון המלצה למחוז

7עד חלקה:להפקדה

16 אבו גוש איסמעיל עותמאן 29540גוש:  29540אבו גוש-גוש 
 מגרש ב'24חלקה 

152-0937193 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר
מקומית

5
24מחלקה: דיון המלצה למחוז

24עד חלקה:להפקדה

19 ,11רחוב האפרסק 
מבשרת ציון,

שכוה: מעוז ציון
א'

משה קמחי 30366גוש:  מגורים , תוספת
ביה

בקשה מקוות 20210402 \ 1
כולל הקלות

6
3חלקה:  אישור בקשה

מגרש: ב'
א'360תכ': מי/ 36010003002ת.בין: 

22 רחוב שדרות
החושן , מבשרת

ציון, שכוה: רכס
חלילים

8תלתן חת  30449גוש:  מסחר , תוספת ביה בקשה מקוות 20210439 \ 1
כולל הקלות

7
31חלקה:  אישור בקשה
302מגרש: 

110תכ': הל/במ/ 11000302000ת.בין: 

26 ,5שד החוצבים 
מבשרת ציון

חרושת עץ וברזל-
שותפות

30470גוש:  מסחר , בייה חדשה בקשה מקוות 20200652 \ 1
כולל הקלות

8
1חלקה:  אישור בקשה
58מגרש: 

152-0390674תכ':  ת.בין:

30 סקר עבירות 2021006 דיון כללי 9
דיון כללי

32 צוערים לתכון
אורבי

2021010 דיון כללי 10
דיון כללי

33 יועץ תועה לוועדה 2021011 דיון כללי 11
דיון כללי

34 הפסקת התקשרות
בושא השמאים

2021012 דיון כללי 12
דיון כללי
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1 20190091 \ 1בקשה מקוות כולל הקלות:   סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

3330תיק ביין:

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//PermitApplicationDetails.aspx?Definement_Entity_Type=72&Entity_Type=P&Entity_Number=20190091

בעלי עיין 

מבקש
מוחמד ג'אבר

בעל הכס
מוחמד ג'בר

עורך
059642637אמון כספי , ת.ז 

מהדס
עבדו זיאד

רחוב ג'בר , אבו גוש, שכוה: אבו - גוש כתובת:

2,  חלקה:  14,  חלקה:  2  חלקה: מגרש: 29524גוש:  גוש וחלקה:

18 א', 113מי/במ/ תוכיות:

שטח מגרש:יעוד:  מ"ר448.00

תוספת ביה תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

מהות הבקשה 
ד ושימוש חורג לגריה" יח2כ "סה -הכשרת קומה קיימת -151 לפי סעיף 30%תוספת 

דו"ח פיקוח: 
א " עליון מגרש חג הבקשה  לא עדכית חלק עליון מגרש קיימות מדרגות פיתוח היורדות מחלק"תכית המדידה ע: הערה

)ולא במדידה , בבקשה לא קיים( המובילות לחלק תחתון מגרש,  ובויות בחלקם על  שטח מעבר  לגבולות המגרש
למחסן , תווסף חלק מחסן, קיימים מבים מחסים מעבר  לגבולות המגרש מסומים להריסה -'  חלק עליון מגרש קומה א

.  הקיים במדידה לא מצויין להריסה  לא מצויין במדידה ולא להריסה בבקשה  
הקומה בויה קירות בהיקף בלוק עם טיח וצבע  ללא חיפוי אבן , גישה אליה כיום מחזית אחורית מבה : מוצעת ' קומה א

.בשטח בו מבוקש מרפסת גג פרגולה קיים גג קל מלא , קיים קירוי קל על  כל השטח המוצע , ראה קבוע 
המקום היה ,מסגריה  לעבודות  אלומיום קיימים חומרי גרות ואלומיום בסמוך  לפתח הכיסה  ראה כגריה ואו   -א "ח

) .? חדר מחוזק( סגור קיימת מרפסת פתוחה על גג המבה 
קיימות שתי מרפסות סמוכות שאין אליהם גישה  -חזית דרום מערבית . חזית דרום בבקשה קיים חלון שלא מצוין בבקשה 

.כמצויין בבקשה
:קומת קרקע

.בפועל קיים גג אטום מלא מעבר לקו הביין ועד לקיר פיתוח קדמי  -" גג חייה פרגולה מעל"מופיע 
.חלק מהחלוות המוצעים לא כפי המצב הקיים בפועל -חזית צפון מערבית

חדר מחוזק לא קיים , . ולא בחזית צפון מערבית, חלק המבוקש בפועל להריסה יושב על עמוד צידי לא מצויין בחתך הקומה 
).מבוקש(

).בקשה+ מדידה( קיימים קירות פתוח הגובלים עם שכים מעבר לגבול מגרש 
:מפלס חיה

) . בבקשה2חייה ( חיה מוכה ,קיימת חייה  תחת מרפסת מקורה 
.בויות -המדרגות המבוקשות להריסה 

.סגורה לפי הראה קיימת חייה מקורה - 1חייה 

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

27/06/2021 25/02/2019 שימוש חורג

פרוט הפרסום: 

. לחוק התכנון והבניה151 לסעיף 104לפי תיקון ,  לשטח הבניה הכולל30%תוספת *
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 20190091 \ 1המשך בקשה מקוות כולל הקלות:  

שימוש חורג ממגורים לגריה*

מבצע תאריך סיום תאריך תחילה שלב מצב

קארין יויוב 25/02/2019 149פרסום הקלה/שימוש חורג  סגור

מעריב הבוקר 1עיתון 

28/05/2021 1תאריך עיתון 

מעריב ירושלים 2עיתון 

28/05/2021 2תאריך עיתון 

אל סירה 3עיתון 

28/05/2021 3תאריך עיתון 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

13.52 -13.52 236.46 0.00

16.30 85.56 3.30

14.99 3.30

31.29 13.52 72.04 236.46 סה"כ

44.81 308.50

19/07/2021הערות בדיקה -  תאריך:  

:רקע
20190008 במליאה מספר 25/05/2019 הובאה לדיון בתאריך 20190091בקשה מספר 

 151ר לצורך הסדרת ביה לפי סעיף " מ30% מהות הבקשה הייתה תוספת קומה למבה מגורים קיים שכן כללה הקלה לתוספת
.לחוק

.ד הדסית אשר תבוצע על ידי מהדס ביין מטעם הועדה"בהחלטת המליאה הוחלט לשוב ולדון לאחר קבלת חו
)מפורט בהמשך(לאחר החלטת המליאה התקבלו התגדויות 

,ד הדסית"הבקשה מובאת לדיון לאחר בדיקת ההתגדויות וכן קבלת חו
כמו כן בעקבות ההתגדויות הטעו כי במקום מופעל עסק לגריה

.המבקשים פרסמו הקלה וספת לשימוש חורג

:פרוט בעלות על הכס
:הכס רשום ברשם מקרקעין בבעלות

.ם עשה רישום מחדש בבעלות של זהיב אחמד סלח באשיר אשר פטרה והותירה אחריה צוואה אך טר2חלקה . 1
איברהים יוסף עבדול חמיד אבו גוש ורשות הפיתוח,  רשומה על שם איברהים יוסף עבדול אחמיד אבו גוש14חלקה . 2

.בר אביו של המבקש'י סבו יוסף עבדול חמיד למוחמד ג" שיתן ע1973ישו יפוי כוח וטריוי בלתי חוזר משת 
 .2+14התוכית מציגה איחוד וחלוקה לשתי החלקות  -א שאושרה בועדה המחוזית 225/ אושרה תוכית מי1986בשת 

ית הה הערה שמגרש "בתוכו המבוקש ירשם ע2ל יש29524 בגוש 2+14ש הבעלים של חלקה " שהי

:התכות קייית ליצול ברכוש המשותף בבית המשותף
2 מיורשי בעלי הזכויות מחלקה 75%י "הבקשה חתומה ע

.לבעלי זכות בכס שלא חתמו על גבי הבקשה' ב36שלחו הודעות על פי תקה 
:התאמה להוראות התכית התקפה

:זכויות ביה
 לחוק151 לפי סעיף 30%מבוקש תוספת 
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 20190091 \ 1המשך בקשה מקוות כולל הקלות:  

תוספת לשטח הכולל המותר לבייה בתחום מגרש המיועד למגורים , ביישוב מיעוטים, )ב(על אף האמור בסעיף קטן )   1) (2ב (
לפי תכית שאישרה הוועדה ,  מהשטח הכולל המותר לבייה במגרש30%בהיקף של עד , בתכית שאישרה ועדה מחוזית

לא תיחשב כסטייה יכרת) התוספת -להלן (המחוזית 
יה המוצעת תואמת זכויות הל"הב

:קו ביין· 
ע"הביה המוצעת תואמת קוי ביין המופיעים בתשריט התב

:גובה הביה
הביה תואמת הוראות התכית לעיין גובה הביה

:שימוש
הביה המוצעת וגדת את השימוש המותר

:התייחסות לביה החורגת מהוראות התכית ותקות התכון והביה
.לעיין החריגות  המבוקשות פורסמו הקלות המפורטות לעיל

: לא יתן להמליץ על אישור ההקלות הבאות
. לחוק התכנון והבניה151 לסעיף 104לפי תיקון ,  לשטח הבניה הכולל30%תוספת *
שימוש חורג ממגורים לנגריה*

. בעצם תשתש לשימוש הגרייה הקיים בפועל ולא לתוספת למגורים30%שכן ההקלה לתוספת 
 הקיימת במקוםשימוש בגריה באיזור זה מהווה הטרדה לשכים ואיו מתאים לאופי הסביבה

.תוכן  הקלות אלה וגדות הוראות תקות התכון והביה ומהוות סטייה יכר
.בוסף לפי דוח הפיקוח הבקשה המוצעת איה תואמת את המבוקש

:התקבלו ההתגדויות הבאות
:בר סמיר וקמאל עיקרי ההתגדות 'מג

.הגרייה פועלת בחלקת אדמה שייכת להם על פי טאבו ואין לה רישיון עסק       -
הגרייה מהווה מפרע בריאותי וסביבתי לכל תושבי השכוה      -
בר מוחמד' לבן השי של גבוסף לגריה יש עוד עסק לעבודות אלומייום שפועל בסמוך לגריה ושייך      -

:עיקרי ההתגדות/ בר'מייצג את סמיר ג  -ד צבי מדל "התגדות מעו
ה שלא כחוק על קרקע של אברהים יוסף עבדול חמיד אביו של המתב הגד והקרקע רשומה בטאבו של שמו תוך פלישה המב

.עובדה שודע למתגד רק לאחרוה. והסגת גבול
.הבקשה מבוקשת לתוספת ביה אך בפועל מדובר לתעשייה ולמלאכה

כאמל איברהים יוסף עבד , מייצג את מייצג את סמיא איברהים יוסף עבד חאמוד גבר -ד יצחק דהן"בהתגדות הראשוה העו
פריאל איברהים יוסף עבד אל , סוריה איברהים יוסף עבד אל חמיד גבר, סווהילה איברהים יוסף עבד חאמוד גבר, חמוד גבר
,חמיד גבר

:עיקרי ההתגגדות
.המתגדים הם יורשי המוח של איברהים יוסוף עבד אל חמיד גבר

היתרוהחומרים שמתעסקים במקום גורמים לפגיעה בבריאות ועשה בהם שימוש ללא  -במקום מופעל גריה 

מתגדים 

ג'בר סמיר -

ג'בר קאמל -

עו"ד יצחק דהן -

עו"ד צבי מדל -

המלצות המהדס: 
,בפועל קיים במקום עסק אלומיום ביגוד ליעוד המגורים המותר, לפי ממצאי דוח הפיקוח. 1

ל לא מומלץ לאשר "לאור ה, הקיים מהווה סטיה יכרת מכיוון שמשה את אופייה של הסביבה הקרובה/השימוש המבוקש
.שימוש החורג

.ש שמהווה סטיה יכרתאין מקום להמליץ על הקלה לתוספת זכויות ביה שכן התוספת מיועדת לשימו.2
פירוק כל הביה שהוקמה ללא היתר הוגדת את , לאחר פיוי העסק,  עבור מגורים בלבד30%מומלץ לועדה לשקול תוספת . 3

.הוראות התכית ותקות התכון והביה
על למותר ובתיאום ואישור מחלקת הפיקוח יתן יהיה להגיש בקשה וספת ללא פרסום חוזר לאחר לאחר התאמת הכס בפו

.של הועדה

ספחים 

.  התגדויות1
pdf.  התגדות מוחמד גבר.2



pdf.  התגדות מוחומד גבר.3
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152-0655670תכית מתאר מקומית:  2 סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//CityPlanDetails.aspx?Definement_Entity_Type=10&Entity_Type=%D7%AA&Entity_Number=1264

שם התכית:  אבו גוש ללא הסכמה8 מגרש 29533 גוש 18הוספת זכויות בחלקה 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר490.00 דום)0.49(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
/א113מי/במ/ החלפה

בעלי עין 

מודד
052-2457448מוראד חוסין , עיסוויה ירושלים ,

יזם
מופיד אבו גוש

עורך/מתכן
זוהדי אבו רקיה

בעלים
גלאל עומר גלאל אברהים

ור גלאל אברהים

ראד גבר

עמה מחמד עלי גבר

מחמוד גבר

זיא גלאל אברהים

דלאל גלאל אברהים

אהזה גלאל אברהים

פהימה גלאל אברהים

פהימה גלאל אברהים

גלאל אברהים

פהימה אברהים

מגיש
058-4252655 ,8094500 אבו גוש, 16מופיד אבו גוש , 

כתובות     שכוה: הוואדי

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 18 18 לא 29533

10 גרסת תשריט התכית: 12 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
.וקביעת הוראות לגבי חריגה מקווי ביין עבור ביה הקיימת, הגדלת זכויות ביה', למגורים א' שיוי יעוד ממגורים ב
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152-0655670המשך תוכית: 

חוות דעת 

08/07/2021  תאריך:  

הפקדה בסמכות מקומית: מטרת הדיון
.מ להכשיר ביה שבה בסתירה מהיתר"מובא לדיון תכית בסמכות מקומית להוספת זכויות הביה למגורים ע

ר לפי תשריט חלוקה מאושר" מ490: גודל המגרש

רקע
).7' מס(י המבה במגרש הקדמי "ומוסתר ע'  מ22-המגרש מרוחק מהרחוב בכ

). מהמגרש57.6%(ר " מ298-כ כ" בסה-משפחתי - עבור ביית בית מגורים דו20070002'  הוצא היתר ביה מס2008בשת 

:מבוקשים השיויים הבאים, לפי הכרזת עורך התכית
)).72.2%(ר " מ353.8כ "סה -ר שרות " מ73-ר עיקרי ו" מ281מוצע (ר " מ50-הוספת שטחי ביה ב. 1
).' מ9-שיוי גובה מ('  מ9.7קביעת יציאה לגג עם גג בגובה של . 2
.קביעת הוראה כי ספח הביוי מחייב לעיין קו ההרחבה בלבד. 3

חיה
. תאי חיה בשי שורות4מוצגים בספח החיה 

.' מ3רוחב הגישה מרחוב היו 

ח פיקוח"דו
. קומות ועליית גג3קיים מבה שלד בן 

:לא מוגדרת בספח הביוי ) חיות(-קומה תחתוה
קיימים חללים , לרבות חיפוי אבן -2.53קירות חזיתות היקף קוטור המבה יורדים עד תחתית רצפת הקומה במפלס . 1

.התקרה מבוקשת בכיסה לחיה המקורה בויה. אטומים
:פיתוח

.יצוקות באופן מלא מרפסת מקורה -הפרגולות המוצעות. 1
.מרפסת אחורית מקורה בויה עם קירוי מלא. 2
י בעלים "דרך הגישה לחלק הפימי של המגרש בה קיים המבה היה ברובה תפוסה ע , 8 למגרש 2קיימת פלישה של מגרש . 3

.קיים הפרש גבהים וקיר מפריד,  גובל חלק תחתון2ממגרש 
.קיימת פלישה של קיר גבול מגרש מעבר לגבולות המגרש ובויים על שטח דרך: חזית צידת מזרחית. 4
.קיר התמך האחורי גבוה מהמצוין בספח: חזית אחורית. 5

:'קומה א
) .מרפסת מקורה ( הפרגולה המוצעת בפועל בויה באופן מלא . 1
.תוספת צידית מערבית לא בויה. 2
.מרפסת מקורה -המבוקש בוי  -חזית אחורית . 3

:עליית גג
).ספח יש חתכים לא ברור(בויה רק מעל המדרגות ללא גגות רעפים  

התייחסות לתכית המתאר הכוללית
.חיההתכית תואמת לתכית המתאר לעיין צפיפות הביה ותצוגת פתרון להסדרת 

.ד לדום" יח4.4התכית המתאר הכוללית קבעה צפיפות ביה של 
.ד לדום" יח4.1-י התכית המתאר ב"התכית שבדון מבקשת צפיפות קטה יותר מהצפיפות שקבעה ע

35א "התייחסות לתמ
.ד לדום טו" לעיין צפיפות הבייה המיימלית ביח35א "התכית שבדון לא תואמת לתמ

)  תושבים20,000 - 5,000 - 4דגם ישוב  -שמור משובל מרקם (ד לדום " יח5.0א קבעה צפיפות הבייה מיימלית של "התמ
.ד לדום" יח4.1והתכית שבדון מבקשת צפיפות ביה של 

הערות
. תכיות מפלסי תכיות צל לתכון עתידי היה מיותרת3תצוגת . 1
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152-0655670המשך תוכית: 

המלצות 
חורג מהשטח שיתן לאשר ) המבוקשת בדיעבד(שכן שטח הביה הקיימת , לא לאשר הפקדת התכית בסמכות מקומית. 1

.בסמכות הועדה המקומית
:ויה בפועלמומלץ  על הפקדת התכית בסמכות ועדה מחוזית בכפוף לתצוגת כל הביה שב. 2
אשר לא , וגם שטח אטום במפלס המרתף) פרגולות(אשר מסומות כמצללות ) מרפסות(בו שטחי ביה , ח הפיקוח"לפי דו -

.באו לידי ביטוי בחישוב שטחי הביה
.ולא מאפשר כיסה לכלי רכב, הכיסה למגרש חסומה בפועל ומצא במפלס מוך יותר מהשכן -

לסרב להפקיד
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152-0923540תכית מפורטת:  3 סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//CityPlanDetails.aspx?Definement_Entity_Type=10&Entity_Type=%D7%AA&Entity_Number=1257

שם התכית:   באבו גוש28 חלקה 29524 בגוש 7חלוקת מגרש 

תכית מפורטת סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר1,187.00 דום)1.187(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
407מק/הל/ שיוי
/א113מי/במ/ כפיפות

בעלי עין 

מודד
054-2207206 ,9730079 ירושלים, 63תאופיק גבארה , דרך בית חיא 

עורך/מתכן
אלרם שחר

בעלים
אזדהר גבר

מגיש
052-5405818 אבו גוש ,26אזדהר גבר , הוואדי 

כתובות  , אבו גוש15עבדאל עזיז 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 28 28 לא 29524

תכית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש גוש

407הל/מק/ כן 7 7 29524

4 גרסת תשריט התכית: 4 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
. מגרשי מגורים וקביעת הוראות ביה2-חלוקה ל

חוות דעת 

19/04/2021  תאריך:  

הפקדה בסמכות מקומית: מטרת הדיון
הוספת זכויות ביה , שיוי קווי הביין, המובא לדיון תכית בסמכות מקומית לחלוקת קרקע לשי מגרשי מגורים בהסכמ

.למגורים והוספת קומה חדשה והוספת יחידות דיור

ר" מ1187: גודל המגרש

רקע
. אשר בה ללא היתר ביה כללA 7קיים מבה מגורים בתא שטח 
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152-0923540המשך תוכית: 

:מבוקשים השיויים הבאים, לפי הכרזת עורך התכית
:ד" יח3לשי מגרשים הוספת חלוקת הקרקע בהסכמת כל הבעלים. 1

A7 - 7434כ "סה(ד " יח2הוספת  -ר " מ(
B7 - 4443כ "סה(ד אחת "הוספת יח -ר " מ(
:הוספת שטחי ביה. 2

,)57%(ר עיקרי " מ676.6כ "סה( מגודל המגרש לכל מגרש 7%-הוספת שטח עיקרי ב
,)14%( בלבד A7ר שרות מתחת לכיסה הקובעת בתא שטח " מ101-הוספת כ

,)20%(שטחי שרות ללא שיוי 
).ר" מ903 -כ שטחי ביה "סה

:צפיפות
.ד לדום" יח5.4-ד ו"ר לכל יח" מA 7  :140לתאי שטח 
.ד לדום" יח6.8-ד ו"ר לכל יח" מB 7 :114לתא שטח 

.לכל תא שטח קומות3כ "סה -הוספת קומה אחת . 4
.שיוי בקווי הביין. 5

.לא מוצע ספח ביוי

חיה
.התכית חסרת הוראות ותצוגה לעיין פתרון החיה למגרשים

ח פיקוח"דו
.בביקור במקום מצא כי קיים מבה דו משפחתי חד קומתי בחזית קדמית מגרש

) . שבחלקה7' במגרש מס(לא מצא היתר למבה המדובר , פ בדיקה בתיק הביין של החלקה"ע
.קיים שימוש למגורים, המבה בוי ללא היתר

.קיימת הפרדה מקיר גדר בטון קרקע בתולה ללא בייה -א מבה "ח

התייחסות המועצה המקומית
חלק מבה /קיר/אין למועצה התגדות לתכית בתאי סימון להריסה כל גדר, )ב"רצ(לפי ההתכתבות של מהדס המועצה 

.המצא בתוואי הדרך המאושרת

התייחסות לתכית המתאר הכוללית
דהייו , ר" מ5,2300ד בשטח ביה כולל של " יח-375יתן להקים כ,  שבדון17לפי הוראות התכית המתאר הכוללית במתחם 

 1306 (110%יתו זכויות המרביות של , לפי התכית הכוללית, במגרש שדון. ר" מ140-עבור דירה אחת ב) כולל(שטחי ברוטו 
.ד" יח9-כ = 1305/140הצפיפות המותרת על המגרש היה ). ר"מ

.לכן התכית תואמת לתכית הכוללית, ד" יח7כ "מבוקש בתכית סה

35א "התייחסות לתמ
.ד לדום טו" לעיין צפיפות הבייה המיימלית ביח35א "התכית שבדון תואמת לתמ

והתכית שבדון )  תושבים20,000 - 5,000 - 4דגם ישוב  -מרקם שמור משובל (ד לדום " יח5.0-א קבעה צפיפות הבייה ב"התמ
.ד לדום" יח6.8ד לבין " יח5.4מבקשת צפיפות ביה בין 

הערות
.  בזה שלא קבעו שטחי שרות באופן שווה לשי תאי השטחA 7התכית פוגעת בזכויות הביה לתא שטח . 1
. היה ללא היתרA7חסרה התייחסות בהוראות התכית לזה שהביה בתא שטח . 2

המלצות 
:שכן, להפקיד את התכית ללא חלוקת המגרש

הדבר יוצר מרחק קטן מאוד בין המגרשים ופגיעה במרקם הביוי ללא כל . ' מ2- ל1מרווחים שוצרו בחלוקה של המגרש בין  -
.צורך תכוי

לא מצא ). הפרדה קייית בלבד(לי הזכות בכס החלוקה היה שרירותית שאין בה כל הגיון תכוי ומיועדת להפרדה בין בע -
.צורך תכוי בחלוקת המגרש

 י רישום בית משותף והצמדת קרקע בהתאם לתקות המקרקעין ללא צורך בהליך" יש לציין כי יתן לבצע הפרדה קייית ע
.התכוי

:הכל בכפוף ל
;הצגת פתרון להכשרת הביה הקיימת ללא היתר -
;)י יעוץ תועה מוסמך"ספח חיה ערך ע(הצגת פתרון החיה  -
;הצגת פתרון ליהול מי גר -
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152-0923540המשך תוכית: 

לרבות הצגת טבלת חישוב שטחים המוכיח כי זכויות ביה , הצגת ספח ביוי הכולל התייחסות להסדרת המבה הקיים -
;המוצעות תואמות לפח הביה המוצעת

;סימון של הריסת כל האלמטים הבויים מעבר לגבול המגרש -
'  מ6או הבטחת מרחק מיימלי של , יתן לקבוע כי הביין יהיה בקיר משותף(הגדרת הוראות לעיין תוספת ביין וסף במגרש  -

)בין הבייים להקמת מבה פרד

להפקיד בתאים
ספחים 

.  חוות דעת מהדס המועצה1
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1

Daniel Berkowitz

:מאת Ghalib Saad-Eldin <ghalib@abugosh.muni.il>
:נשלח 08:09 2021אפריל  14רביעי יום
:אל Daniel Berkowitz
:עותק Ariel Bariah ;לשכת ראש המועצה
:נושא RE: תכניות לדיון 3-התייחסות המועצה המקומית ב

 בוקר טוב דן,
  בתנאי לסמן להריסה כול גדר/קיר/חלק מבנה 152-0923540אין לנו התנגדות לתכנית 

  הנמצא בתוואי דרך מאושרת.
  בעניין שתי התכניות האחרות כבר שלחתי לך התייחסות אתמול.

 
 בכבוד רב

 גאלב סעד דין
  מהנדס מועצה מקומית אבו גוש

  0532770352פל: 
 

 
 

From: Daniel Berkowitz [mailto:DanielB@v-harel.org.il]  
Sent: Tuesday, April 13, 2021 3:36 PM 
To: Ghalib Saad-Eldin 
Subject: RE: תכניות לדיון 3-התייחסות המועצה המקומית ב  

 
0923540-152 

 
  
 

 בברכה,
 

 דן ברקוביץ
 בודק תכניות

  
 danielb@v-harel.org.ilמייל: 

 harel.co.il-www.vכתובתנו באינטרנט: 
  02-5333125/6טלפון: 

  0508560360נייד: 
  

From: Ghalib Saad-Eldin [mailto:ghalib@abugosh.muni.il]  
Sent: Tuesday, April 13, 2021 1:44 PM 
To: Daniel Berkowitz <DanielB@v-harel.org.il> 
Subject: RE: תכניות לדיון 3-התייחסות המועצה המקומית ב  

 
 נא לשלוח אלי התכניות שבנדון כקבצים בבקשה.

 
 בכבוד רב

  גאלב סעד דין
 מהנדס מועצה מקומית אבו גוש

 0532770352פל: 
 

  
 

From: Daniel Berkowitz [mailto:DanielB@v-harel.org.il]  
Sent: Tuesday, April 13, 2021 12:05 PM 



152-0909457תכית מתאר מקומית:  4 סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//CityPlanDetails.aspx?Definement_Entity_Type=10&Entity_Type=%D7%AA&Entity_Number=1281

שם התכית:  ע"פ תכית המתאר הכוללית אבו גוש29540 גוש 7הוספת זכויות בחלקה 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מחוזית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר596.00 דום)0.596(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
/א557הל/ כפיפות

152-0150664 כפיפות
/א113מי/במ/ החלפה

בעלי עין 

מודד
054-2207206 ,9121302תופיק גבארה , בית חיה החדשה ירושלים, 

עורך/מתכן
זוהדי אבו רקיה

בעלים
מועצה מקומית אבו גוש

מוחמד אבו גוש

מגיש
9084500 אבו גוש, 1מועצה מקומית אבו גוש , 

9084500 אבו גוש, 13מוחמד אבו גוש , אל רשיד 

המצפה  , אבו גוש כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 7 7 לא 29540

5 גרסת תשריט התכית: 7 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
 קומות4ביית ביין חדש בן 

חוות דעת 

08/07/2021  תאריך:  

המלצה למחוז על הפקדה: מטרת הדיון
קביעת ,  מהמגרש179%-קביעת זכויות ביה ב, ריםמובא לדיון תכית בסמכות מחוזית אבו גוש לשיוי יעוד הקרקע מדרך למגו

.גובה המבה וקווי ביין, ד"יח, תכסית

ר" מ445 :גודל המגרש
.557/מק/ע הל"י תב"שקבע ע) 100' מס(י גבולות החלקה בקצה הצפוי שלה וגבול המגרש השכן "גבולות המגרש מיוצרים ע

:מבוקשים פירוט השיויים, לפי הכרזת עורך התכית
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152-0909457המשך תוכית: 

.שיוי יעוד הקרקע מדרך למגורים. 1
.קביעת גבולות מגרש חדשים. 2
:קביעת זכויות ביה באופן הבא. 3

,)ר" מ394( מהמגרש 89% -עיקרי 
,)ר" מ95( מהמגרש 21% -שרות מעל לכיסה 

,עבור חיון תת קרקעי) ר" מ305( מהמגרש 69% -שרות מתחת לכיסה 
).ר" מ795( מהמגרש 179% -כ "סה

50% -קביעת תכסית ב. 4
.ד" יח3-ד ב"קביעת כמות יח. 5
.' מ12.8-קביעת גובה המבה ב. 6
.לכל כיוון'  מ3-קביעת קווי הביין ב. 7

חיה
. תאי חיה7מוצג בספח החיה חיון תת קרקעי עבור 

.הגישה לחיון היה מגבול הצפוי של המגרש
.חסר התייחסות למדייות החיה של הוועדה

ח פיקוח"דו
.מדובר בקרקע בתולה קיים מבה ישן מיועד להריסה

.חלק מקירות הפיתוח בויים כיום מעבר לגבול המגרש לכיוון דרך
.אין לגביו התייחסות בתכית המדידה, קיים עץ בוגר על גבול המגרש

.לא מצוין בתשריט, בה קיר פיתוח בגבול מגרש שכן גובל 

)מגורים(התייחסות לתכון במגרש השכן 
מן הראוי להתייחס לתכון במגרש , )דרך(עקב שהתכית שבדון מבקשת לייצר מסגרת תכוית חדשה ביחס למצב המאושר

).מדרום למגרש שבדון(השכן 
:להלן השוואה בין התכית שבדון לבין התכון במגרש השכן

 במגרש השכן50% - מהמגרש 89%: שטח עיקרי מוצע בתכית
 במגרש השכן12% - מהמגרש 21%: שרות מעל לכיסה מוצע בתכית

לא הוצגו שטחי שרות מתחת לכיסה במגרש השכן - מהמגרש 69%: שרות מתחת לכיסה מוצע בתכית
 במגרש השכן25% - 50%: תכסית מוצע בתכית

ד במגרש השכן" יח2 -ד " יח3: ד המוצעות בתכית"יח
במגרש השכן) קומה אחת מתחת לכיסה+  קומות 2('  מ9 -'  מ12.8: גובה מבה מוצע בתכית

לכל כיוון במגרש השכן'  מ4 -לכל כיון '  מ3: קווי הביין מוצעים בתכית

)15> - 21מתחם (התייחסות לתכית המתאר הכוללית 
:התכית לא תואמת לתכית המתאר הכוללית מהסיבות הבאים

התכית שבדון מבקשת לשות את יעוד הקרקע . י תכיות מאושרות"תכית המתאר לא ביטלה שטח לדרכים שקבעו ע. 1
.למגורים) 557/מק/ע הל"י תב"ע(מדרך 

.' מ12.8-התכית שבדון מבקשת גובה של כמטר יותר גבוה ב. ' מ12הגובה המירבי המותר לפי הכוללית היה . 2
.ד לדום" יח8-ד וכ"ר ליח" מ140-התכית המתאר הכוללית קבעה צפיפות ביה של כ. 3

.ד לדום" יח6.7-ד וצפיפות קטה יותר מתכית המתאר ב"ר ליח" מ264-בכ, ד יותר גדולות"התכית שבדון מבקשת יח

35א "התייחסות לתמ
.ד לדום טו" לעיין צפיפות הבייה המיימלית ביח35א "התכית שבדון תואמת לתמ

)  תושבים20,000 - 5,000 - 4דגם ישוב  -מרקם שמור משובל (ד לדום " יח5.0א קבעה צפיפות הבייה מיימלית של "התמ
.ד לדום" יח6.7והתכית שבדון מבקשת צפיפות ביה של 

הערות
).למגורים( לעולם לא בוטלה וכן מדובר בהפיכת שטח ציבורי לשטח פרטי 557/מק/י הל"הדרך שקבע ע

. חזיתות בפי הרחוב3 - 2צורת הביוי המוצעת לא תואמת למבה על פירשת דרכים עם 
).מערב-בכיוון צפון(צורת קו הביין לא הוכלת עם צורת המגרש 

.' מ3-ל'  מ4-מבוקש להקטין את קוו ביין לכיוון הדרך מ, ביחס לתכון המאושר לשכן
לא בתיאום עם החיות התכון של הוועדה ולא באופן , )עובי וסוג חדרים, פרטים של גודל(ספח הביוי הוכן כמו היתר ביה 

.ששמר גמישות להמשך התכון של היתר הביה
.חסרה התייחסות למסמך המדייות ליהול גר של מהל התכון

14עמוד  28/07/2021 מתאריך:20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מס' 



152-0909457המשך תוכית: 

המלצות 
.שכן מדובר בקרקע המיועדת לצורכי ציבור, לא מצאו לכון להמליץ על הפקדת התכית

. ללא תית שטחי ציבור חלופיים) מגורים(לשטח פרטי ) דרך(התכית מבקשת לשות שטח ציבורי 
פ או כמבה ציבור את כלל התושבים"ראוי ששטח זה ישמש כשצ
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152-0937193תכית מתאר מקומית:  5 סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//CityPlanDetails.aspx?Definement_Entity_Type=10&Entity_Type=%D7%AA&Entity_Number=1279

שם התכית:  מגרש ב'24 חלקה 29540אבו גוש-גוש 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מחוזית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר800.00 דום)0.8(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
152-0150664 כפיפות

507מק/הל/ החלפה

בעלי עין 

מודד
054-2207206 טייבה ,63תאופיק ג'בארה , דרך בית חיא 

עורך/מתכן
אדריי קרישן

מגיש
054-8835346איסמעיל עותמאן , המצפה אבו גוש ,

052-8781115אחמד האי ג'בר , המצפה אבו גוש ,

054-7491596וליד גמל , המצפה אבו גוש ,

058-7333203 אבו גוש ,5שאכר מוחמד ג'בר , דרך השלום 

כתובות   אבו גוש

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 24 24 לא 29540

9 גרסת תשריט התכית: 11 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
.תוספת בייה והקמת ביין חדש, הכשרת עבירות בייה

חוות דעת 

11/07/2021  תאריך:  

המלצה למחוז על הפקדה: מטרת הדיון
:המציעה השיויים הבאים, מובא לדיון תכית בסמכות מחוזית באבו גוש

, מהמגרש כדי להכשיר את הבייה הקיימת ללא היתר ולהוסיף ביה וספת107%-הוספת שטחי ביה ל. 1
,ד" יח3הוספת . 2
, מבי מגורים במגרש2מ לאפשר "שיוי הוראות ביה ע. 3
,הגדלת התכסית. 4
שיוי קווי הביין. 5
.הגדלת גובה המבה. 6

ר" מ800: גודל המגרש

16עמוד  28/07/2021 מתאריך:20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מס' 



152-0937193המשך תוכית: 

רקע
.וועדה לפי הכתה לדיוןהתכית הוגשה לוועדה ולא היה מספיק זמן לקבוע ישיבת ליווי עם מהדס ה

.לא הוצא כל היתר ביה למבה שבה במגרש

:להלן הפירוט על השיויים מבוקשים לפי הכרזת עורך התכית
).45%(ר " מ359 הוספת -) ר" מ855המהווה  (107%-ל) ר" מ496המהווה  (62%-הוספת שטחי ביה מ. 1

:מוצעים שטחי הביה הבאים, לפי טבלת השטחים מספח הביוי
ר להכשרת המבה הקיים ללא היתר" מ325. א
ר מוצעים לביה חדשה" מ528. ב
):ברוטו(גודל הדירות . ג

ר" מ68 - 1דירה 
ר" מ58 - 2דירה 
ר" מ250 - 3דירה 
ר" מ161.5 - 4דירה 
ר" מ139.5 - 5דירה 
ר" מ136 - 6דירה 

49%- ל25%-הגדלת התכסית מ. 2
.ד" יח6כ "סה -ד למותר " יח3הוספת . 3

.ומרתף)  קומות2-ב(ד מוצעות במבה המוצע " יח2-ו)  קומות3-ב( דירות במבה להכשרה 4: פירוט
)). קומות3(ללא שיוי בכמות הקומות ('  מ9.85-ל'  מ9-הוספת גובה המבה מ. 4
.שיוי הוראות הביוי ממבה אחד במגרש לשי מבים. 5

.בין אחד לשי'  מ4-שי המבים מוצגים בתוך מסגרת קו ביין אחד עם מרחק של כ
:שיוי בקווי הביין כמפורט. 6

,)ללא שיוי לכיוון המערב( לכיוון שכן המזרחי 0-לשי הצדדים ל'  מ3-מ: צדדי
, לכיוון הכיכר 0-כיוון זיקת ההאה ל'  מ3-לכיוון הכיכר ו'  מ4-מ: קדמי

.בהתאם למעטפת המבה הקיים בפועל'  מ0.5-ל'  מ3.35-מ: אחורי

חיה
.ד בגדלים שוים" יח4-ד קטות ו" יח2 תאי חיה בתחום המגרש עבור 10מוצגים בתכית 

.10- תאי חיה מתוך ה2מוצעת התקת מתקן מכפיל חיה כדי לספק 

ח פיקוח"דו
:דירה' לפי מס

 :1דירה 
).6משמש מעל למרפסת לדירה (קיים קירוי מעבר לקו הביין וגבול המגרש 

.קיים קירוי גג מלא עד לגבול המגרש אשר לא הוצג בספח הביוי, 1בצמוד לדירה ) צפוית(בחזית צדדית 
.קיימת פתח בחזית צדדית איפה שמצוין חלון לחדר מחוזק בתכית

:3 + 2דירות 
.בהתאם לספח הביוי, טרם בויה'  בקומה א3התוספת המוצעת לדירה . הדירות בויות בפועל בקומת הקרקע

:5 + 4דירות 
.בין מפלס הקרקע לבין המבה הבוי בפועל) מדידה('  מ3-קיים הפרש גובה של כ. הדירות לא בויות בפועל והקרקע בתולה

 :6דירה 
.בהתאם המצוין', הדירה בויה בקומה א

.שר מבוקשת בחלקה להריסהקיימת מרפסת על עמודים וקורות בויה מעבר לגבולו המגרש על שטח לדרך א
.איפה שמסומן חלון בתכית, קיימת דלת כיסה לדירה בחזית הצפוית

:תכית הפיתוח 
)6- ו1דירות (חזית קדמית . 1

, חלק ממדרגות הפיתוח, גיה(תכית המוצעת קיימת פלישה של הפיתוח על שטח הדרך לרבות גדרות שלא מצויות להריסה ב
).שערי כיסה וחלק ממרפסת מקורה שפורטה לעיל

).לא בתחום גבול המגרש(קיימים פילרים של חשמל הממוקמים על שטח הדרך 
3- ו2חזית אחורית דירות . 2

.להריסהקיימים מעבר לגבול המגרש קיר גדר פיתוח וחלק ממרפסת פיתוח שלא סומו 
.ממוקם פילר החשמל בתחום הדרך וקיימים מדרגות פיתוח אשר מוצעות להריסה

)ב23מתחם תכון (התייחסות לתכית המתאר הכוללית 
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152-0937193המשך תוכית: 

אשר לפי התכית ,  מתוך תת מתחם התכון4%התכית שבדון לא תואמת לתכית הכוללית עקב שהיא מבקשת לתכן רק את 
,  משטח תת המתחם80%וללת עד תת המתחם יתוכן כמיקשה אחת ויתן אפשרות למוסד התכון לאשר תכון הכ, הכוללית

".ובימוקים שיירשמו בהחלטה, לרבות רציפות של דרכים, בכפוף לשמירה על רצף תכוי עם השטחים הגובלים"

35א "התייחסות לתמ
.ד לדום טו" לעיין צפיפות הבייה המיימלית ביח35א "התכית שבדון תואמת לתמ

)  תושבים20,000 - 5,000 - 4דגם ישוב  -מרקם שמור משובל (ד לדום " יח5.0א קבעה צפיפות הבייה מיימלית של "התמ
.ד לדום" יח7.5והתכית שבדון מבקשת צפיפות ביה של 

הערות
ללא הוספת ) ר לדירה" מ119הוספת ( בלבד 3 הרחבת דירה -מוצע הוספת זכויות ביה לא שוויוית בין יחידות הדיור הקיימות 

).2- ו1(זכויות ביה לדירות הקטות 
.הבאים להתאים למצב הבוי בפועללא מוצגים קווי ביין הותים מסגרת תכוית מסודרת לעתיד אלא קווים 

 זכויות ביה 107%כ של "סותרת את התוים בטבלה המציגים סה" 110%עיקרי ושרות עד " האומרת 5'  לסע1' הערה מס
.מגודל המגרש

. כתאי להגשת בקשה להיתר507/מק/ע הל"ר בהתאם לתב"חסרה הוראה לעיין הגשת ואישור תצ

המלצות 
 מתוך מתחם התכון 4%המגרש מהווה רק , שכן התכית מתייחסת למגרש בודד, לא מצאו לכון להמליץ על הפקדת התכית

) ממו80%או לפחות , התכית קובעת כי תת מתחם יתוכן כמיקשה אחת(הקבע בהוראות התכית הכוללית 
:ת לגופה של התכיתאם על אף ההוראה תכליט הועדה המחוזית להפקיד התכית שבדון להלן הערו

.שכן יווצרו מרווחים קטים מעוד בין הבייים הגובלים, לא מצאו צורך תכוי לשיוי בקווי הביין מהמאושרים. 1
.מגרש כתאי להגבת בקשה להיתר ביהלא קבעו הוראות להריסת כל אלמטים הבויים בתחום הדרך ומעבר לגבול ה. 2
.ח הפיקוח"אין תיאום בספח הביוי בהתאם למצב הבוי בפועל לפי המפורט בדו. 3
.מומלץ לתת פתרון חיה בתת קרקע. י יועץ תועה"לא הוצג פתרון לתמרון כיסה ויציא לחיה המוצעת שהוכן ע. 4
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6 20210402 \ 1בקשה מקוות כולל הקלות:   סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

36010003002תיק ביין:

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//PermitApplicationDetails.aspx?Definement_Entity_Type=72&Entity_Type=P&Entity_Number=20210402

בעלי עיין 

מבקש
משה קמחי

בעל הכס
קמחי משה

קימחי רחל

עורך
027438696שקוליק אמיר , ת.ז 

מהדס
ידלין יהושוע

, מבשרת ציון, שכוה: מעוז ציון א'11רחוב האפרסק  כתובת:

גוש וחלקה: מגרש: ב'3  חלקה: 30366גוש: 

  מ"ר515.00

א'360מי/ תוכיות:

5מגורים   מ"ר515.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת ביה תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

מהות הבקשה 
.ד" יח2כ "ד אחת סה"ויח,  קומות2הוספת : תוספת ביה

דו"ח פיקוח: 

:הביקורת באתרח "פירוט  דו

:בביקור בשטח מצא כי
 מפלסים המשמש למגורים3בוי בפועל מבה בעל 

:קומת מרתף
.בוי בפועל -המבוקש לביה בצד הדרומי של המבה.א
. לא בויות בפועל-לרבות המדרגות הסמוכות לפתח המקלט, גרם המדרגות בקומה זו.ב
).כולל(' בוי בפועל מקומת המרתף ועד קומה א -המבוקש להריסה בחזית המזרחית.ג
.מצא כי קיים בפועל חלון בצד הצפוי של האזור, מקום המסומן כמילוי, מתחת לחיות.ד
.לא הוגבהה -הגבהת החצר המבוקשת בהיקף הקומה.ה

:פיתוח+ קומת קרקע
.בויות בפועל -המבוקשות להריסה' א3גג החיות הסמוכות למגרש .א
.לא בויה בפועל -64החיה המבוקשת בסמוך למגרש .ב
.לא בוי בפועל -פיר המעלית והמדרגות החיצויות.ג

:ב+קומות א
.קומות אלו לא בויות בפועל

.לא קיימים תיקי פיקוח במקום
.ב תמוות"מצ
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 20210402 \ 1המשך בקשה מקוות כולל הקלות:  

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

11/07/2021 07/06/2021 הכת פרסום הקלות

פרוט הפרסום: 

.הקלה לתוספת קומה שלישית למגורים
.'מ3.5במקום ' מ3.15הקלה לקו ביין מזרחי עם פתחים 

.'מ3.5במקום ' מ2.8הקלה לקו ביין מזרחי ללא  פתחים 
.לתוספת חדר מדרגות יציאה לגג', מ9.00 במקום 12.30הקלה בגובה המבה 

.בתחום קו ביין' מ2.00הקלה מהוראות התכית למרפסת זיז בעומק 
.לתוספת מעלית חיצוית' מ1.45הקלה בדבר חריגה מקו היין קידמי 

מבצע תאריך סיום תאריך תחילה שלב מצב

אסתר ברוך 10/06/2021 07/06/2021 149פרסום הקלה/שימוש חורג  סגור

המבשר 1עיתון 

09/06/2021 1תאריך עיתון 

ישראל היום 2עיתון 

10/06/2021 2תאריך עיתון 

כל העיר 3עיתון 

11/06/2021 3תאריך עיתון 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

32.69 51.15 185.03 94.00 0.00

32.69 51.15 185.03 94.00 סה"כ

83.84 279.03

19/07/2021הערות בדיקה -  תאריך:  

:פרוט בעלות על הכס
.הכס רשום ברשם מקרקעין בחכירת המבקשים·      
.לתקות התכון והביה' א36י בעל זכות בכס בהתאם לתקה "הבקשה חתומה ע·      

:התאמה להוראות התכית התקפה
:זכויות ביה·      

.ר שטח שרות"מ103 -ר שטח עיקרי ו"מ283.35על פי הוראות התכית  עומדים לזכותו  של המבקש  
.הביה המוצעת  תואמת את המותר

:קו ביין·      
פורסמו ) . ממרווח10%( מקו ביין צידי ' מ0.35וחורגת ,  לטובת מעלית -מקו ביין הקדמי'    מ0.50  -הביה מוצעת חורגת בכ

.הקלות לחריגות
:גובה הביה·      

.פורסמה לכך הקלה ,מעל גובה המותרת'  מ1.55 הביה המוצעת גבוהה ב
הביה תואמת הוראות התכית לעיין גובה הביה: שימוש·

:שוות·      
ההגבהה בא למלא , כלפי מגרש שכן' מ3-ההגבה יוצרת חומה בגובה כ, מבוקש הגבהת מפלס חצר הפוה לחלקה הגובלת ממזרח

עפר סביב קומה מפולשת בכדי להפוך אותה למרתף
.חושב כעיקרי, מבוקש חדר מחוזק -ד"ממ

.פורסמה הקלה מהוראה זו -לא תותר הקמת מרפסות זיז -18 סעיף 250/ע מי"לפי תב -מרפסת זיז
).אחסה( בלבד תרשם הערה בהיתר ותרשם הערה בספרי מקרקעין כי המרתף ישמש למתרות שרות -מרתף

התאמה לתקות התכון והביה
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 20210402 \ 1המשך בקשה מקוות כולל הקלות:  

פורסמה לכך הקלה -פיר מעלית מחוץ לקווי ביין:ביה במרווחים·      
. הדירות2המחסים המוצגים בקומת המרתף מחולקים ל

.החיות ומיקומן' יתה המלצה של יועץ תועה של המועצה לעיין מס:  פתרון חיה·      
היציאה למעשה .  המשותףחדר יציאה לגג  עבור דירה עליוה מבוקש מהלך מדרגות עם חדר יציאה לגג: גודל חלקי ביין·      

גישה לא יתן פתרון להקמת מערכות תכיות המשותפות על גג הביין המשותף עם . מצמידה את גג הביין לדירה העליוה
.עילהן משטח המשותף

.פתרון גישה משטח המשותף הפרדה בין המרפסת גג עליון לבין גג משותף
:התייחסות לביה החורגת מהוראות התכית ותקות התכון והביה

.לעיין החריגות  המבוקשות פורסמו הקלות המפורטות לעיל·      

המלצות המהדס: 
:  הבקשה בהקלות הבאותלאשר

.הקלה לתוספת קומה שלישית למגורים
.'מ3.5במקום ' מ3.15הקלה לקו ביין מזרחי עם פתחים 

.מעל פי הכביש' מ9.00במקום 12.28הקלה בגובה המבה 
.בתחום קו ביין' מ2.00הקלה מהוראות התכית למרפסת זיז בעומק 

.לתוספת מעלית חיצוית' מ1.45הקלה בדבר חריגה מקו היין קידמי 

.הפרדה בין מרפסות גג עליון לבין גג משותף, בכפוף להצגת פתרון גישה משטח המשותף

).אחסה(תרשם הערה בספר מקרקעין כי המרתף ישמש למתרות שרות בלבד

.אי ההיתר ויביא לבטולושימוש במרתף למטרה עיקרית כלשהי לרבות מגורים יהווה הפרה יסודית של ת: הערה בהיתר

תאים לשלב בקרת תוכן 
התייחסות תאגיד מים וביוב. -

·         קבלת תצהיר עורך הבקשה לעיין בטיחות ובטיחות אש ותכון המבה בהתאם לתקיה הרלווטית לרבות
הטמעת אמצעי הבטיחות .בבקשה להיתר ביה.

-

קבלת ספח מיגון כולל אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון. -
קבלת ספח יציבות הצהרת מהדס חתומה מקורית. -

תאי למתן היתר ביה- -
תשלום אגרות והיטלים מקומיים לאחר אישור הבקשה להיתר. -

תשלום היטל השבחה על ידי היזם. -
חתימת רשות מקרקעי ישראל עג"ב העתק בקשה להיתר -
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7 20210439 \ 1בקשה מקוות כולל הקלות:   סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

11000302000תיק ביין:

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//PermitApplicationDetails.aspx?Definement_Entity_Type=72&Entity_Type=P&Entity_Number=20210439

בעלי עיין 

מבקש
8תלתן חת 

עורך
021673710מיכאל מיכאל , ת.ז 

מהדס
ברק אילן

רחוב שדרות החושן , מבשרת ציון, שכוה: רכס חלילים כתובת:

302 מגרש: 31  חלקה: 30449גוש:  גוש וחלקה:

  מ"ר2400.00

א110, הל/מק/250, מי/110הל/במ/ תוכיות:

שטח מגרש:יעוד: מיוחד3אזור מגורים   מ"ר1750.00

תוספת ביה תאור הבקשה:  מסחר שימושים: 

מהות הבקשה 
 תוספת חות בחיון קיים 

דו"ח פיקוח: 
.המבוקש איו בוי בפועל

.בויות בפועל -הקירות המסומות כקיימות במתחם החות המבוקשת
".קומת קרקע"איה תואמת למיקום החות שסומה בתכית " פריסת חזית מסחרית"הקשת שסומה באדום בתכית 
.לא קיימים תיקי פיקוח במקום

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

18.01 36.99 0.00

18.01 36.99 סה"כ

18.01 36.99

19/07/2021הערות בדיקה -  תאריך:  

:רקע
.302מבוקש תוספת חות למסחר בקומת קרקע במגרש 

:ע הים" לפי תב302הזכויות למגרש 
ר" מ450: שטח עיקרי למסחר, ר" מ1800: שטח עיקרי

.160: קומה מפולשת, 255: מיגון טכי מבואות, 2080: חיה, 216: מרתף: שטחי שירות

) :3א10סעיף (ישו סעיף בתוכית החלה במקום האומר 
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זאת בתאי , שטח הביה במגרש וגבולות בין המגרשים, באישור הועדה המקומית יתן לשות את מספר יחידות הדיור במגרש
ייים ישמרו שטחי השירות ומספר יחידות הדיור במבן כולו וכן מספר קומות המירבי בב, כ שטחי הביה העיקריים"כי סה

.4' כמפורט בטבלת הזכויות במגרשים ובספח החתכים מס

, דון במליאה בה הוחלט על העברת זכויות בין המגרשים302 מגרש 24/3/1999בישיבת  מליאה בתאריך 
:להלן פירוט ההחלטה

.330,329,303,302מגרשים  -' מתחם ח
.110/במ/ע מפורטת הל"קיימת תוכית תב

 קומות עם חזית מסחרית3המאפשרת בית ,  מיוחד3אזור מגורים 
.ממגרש למגרש במבן -ומאפשרת העברת זכויות , מעל קומת חיה

ד" יח 69וספים במקום %20מבוקש הגדלת מספר יחידות דיור עד 
).ד" תוספת יח%19-כ כ"סה(ד " יח82 -ל

כ"ר מגורים   סה"כ מ"ד   סה"יח' ד     מס"יח' מס'      מס
ע      מוצע"י תב"מבוקש        עפ.    ע.ב.י ת"מגרש    עפ

 ----------------------------------------------------------
ר"מ1698ר     "מ1500          16           18         302 
ר"מ1486ר     "מ1800          19           15         303 
ר"מ1794ר     "מ1800          24           18         329 
ר"מ1909ר     "מ1800          23           18         330 
 ----------------------------------------------------------

ר"מ6887ר      "מ6900ד     " יח82ד      " יח69כ        "סה

: כדלקמן 302 למגרש 303,329,330העברת זכויות מסחר ממגרשים 

כ מוצע"ע       סה"י תב"כ מסחר עפ"מגרש        סה
 ------------------------------------------------
ר" מ690ר               " מ450              302 
ר" מ233ר               " מ450              303 
ר" מ233ר               " מ450              329 
ר" מ233ר               " מ450              330 
 ------------------------------------------------

ר" מ1389ר              " מ1800כ             "סה

,ר"מ690מרקט בשטח - בשטח המסחרי להקים סופר302מבוקש במגרש 
 קומות מגורים מעל הסופר מרקט2-ו, )ר בבקשה קודמת"מ1092במקום  (

:ערך פרסום הקלות הכולל את ההקלות הבאות
 ---------------------------------------
ד" יח 69וספים במקום %20הגדלת מספר יחידות דיור עד . 1 
.ד ללא שיוי בזכויות הביה" יח82-ל
.302 למגרש 303,329,330העברת זכויות ביה למסחר ממגרשים . 2 
.+766.3-ל+ 765-שיוי גובה חצר אחורית מ: 302מגרש . 3 
.762- ל763.5- מ10' שיוי גובה חצר ליד כביש מס -----------  

.'מ2.8              בליטה של מדרגות ומעלית בקו בין אחורי 
).פיה לחיה              (

765- מ1' שיוי גובה חלק מחצר הפוה לכביש מס: 303מגרש . 4 
. מעל כיסה לחיה במרתף וחדר אשפה758.5-              ל

              שיוי גובה בחלק מחצר קדמית ואחורית ליד כביש
.759.5- ל762- מ10'               מס

ליד -/+0.00מגורים חלקית מתחת למפלס . תוספת ק: 329מגרש . 5 
.הקלה במספר הקומות במקום קירות תמך, 12              כביש 

ליד -/+0.00מגורים חלקית מתחת למפלס . תוספת ק: 330מגרש . 6 
.הקלה במספר הקומות במקום קירות תמך, 12              כביש 
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 לגבי מגרש23.3.98 מתאריך 9802' מישיבה מליאה מס -המשך דיון 
ולדחות את בקשת ההקלה, לקבל את ההתגדות" -הבקשה דחתה  - 302 

לאור הפגיעה במגרשים במבים הסמוכים ולאור השלב אליו הגיעה
לבקשת" -המבקשים פו לועדת ערר והוחלט " הביה במגרשים אלו

או מוחקים את הערר ומורים, ובהסכמת הצדדים האחרים, העוררים
לדון בבקשה חדשה שיגישו העוררים) ועדת הראל(1' למשיבה מס

הוגשה בקשה חדשה שכוללת שיוים שטח הסופרמרקט -" בזריזות ראויה
וכן בקשת, ר שבוקש בבקשה הקודמת"מ1092ר במקום "מ690-הוקטן ל

.בוטל בבקשה זו -/+0.00-הקלה להגבהת מפלס ה

. ת ק ב ל ה  התגדות,  שלחו מכתבים לשכים, פורסמה הקלה
.ש כהן את לוי.י' התקבלה התגדות מהמגרשים הסמוכים חב

.22.7.98 מתאריך 9805' מישיבה מליאה מס -המשך דיון 
 -------------------------------------------------

:ערך פרסום הקלות הכולל את ההקלות הבאות
 ---------------------------------------
ד" יח6תוספת  - למבן %7.9הגדלת מספר יחידות הדיור עד . 1 

%18.8-כ כ"המהוות יחד עם הקלה מאושרת קודמת סה(וספות במבן 
ד" יח69ד מבוקשות במקום " יח82כ "סה -ד למבן "תוספת יח
.ללא הגדלת שטחי הביה, )המותרות

לפיה יעשו חלק - לגבי מבן 110/במ/הקלה מהוראות תכית הל. 2 
.מהבוי והפיתוח במבן שלא בהיף אחד

+765.0- מ11' שיוי גובה חצר אחורית ליד כביש מס: 302 מגרש 3 
ושיוי+, 766.3-ל+ 765.0-ושיוי גובה חצר אחורית מ+, 766.0-ל

ובליטה של+, 762-ל+ 763.5- מ10' גובה חצר אחורית ליד כביש מס
).פוה לחיה.('מ2.8גוש מדרגות ומעלית בקו בין אחורי 

. ת ק ב ל ו  התגדויות,  שלחו מכתבים לשכים, פורסמה הקלה

מצא כי בהיתרים הקודמים היצאו  לכלל ) פירוט החישוב קיים בארכיב הקבצים(מבדיקת הועדה לבקשה הוכחית 
:המגרשים וצלו השטחים הבאים

6900-6914.29=-14.29: מגורים
1800-1762.17=37.83: מסחר
ר ליצול" מ37.83לסך כל המגרשים ותר בשטח מסחר ,  כלומר

 לאחסה4.33ד ו" שטח לממ13.68,  שטח עיקרי למסחר 36.99מבוקש 
הבהיתר הקודם השטח המבוקש  קיבל ביטוי כשטח מקורה למשאיות פריקה וטעי

.מועצהמצא כי אין צורך לשתי חיות תפעוליות במתחם בהמלצת יועץ התועה של ה
.תועה ותשתיות, ישה התייחסות המועצה המקומית מבשרת ציון לעיין חייה

:פרוט בעלות על הכס
. חלקות משה18הכס רשום ברשם מקרקעין כבית משותף בעל 

.המבקש רשום כחוכר באחת חלקות המשה
.לבעלי זכות בכס' ב36שלחו הודעות על פי תקה 

:התכות קייית
לפי תצהיר עורך הבקשה ישה הסכמה עקרוית מהבעלים הוספים של המסחר

יש להציג עד לתאריך הדיון הסכמה בכתב
:התאמה להוראות התכית התקפה

יה המוצעת תואמת זכויות הל"הב
:קו ביין

הביה מוצעת במסגרת קווי ביין המותרים
:גובה הביה

הביה תואמת הוראות התכית לעיין גובה הביה
:ביוי

הביה תואמת ביוי המאושר במקום
:שימוש

.שימושים המוצעים תואמים המותר במקום 
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:התייחסות לביה החורגת מהוראות התכית ותקות התכון והביה
 ובשל העברת השטחים הבקשה מוצגת במסגרת 3א10ע ללא הקלות אך בעקבות סעיף סעיף " הבקשה מוצגת כתואמת תב

.מליאה

המלצות המהדס: 
.ר לטובת הקמת חות במקום חיה תפעולית"מ38 -כ כ"סה , 302לאשר יוד של שטח עיקרי עבור מסחר לטובת מגרש 

). י המלצתו של יועץ התועה של הרשות"עפ(
.תשלום אגרות והיטלים, בכפוף להשלמת בקרת תכן. 1
.חזית הקדמית שפוה לרחובבכפוף להגשת תוכית מתוקת עם סימון פתח להעברת סחורה מהחייה ולא מה. 2

תאים לשלב בקרת תוכן 
קבלת תצהיר עורך הבקשה לעיין בטיחות ובטיחות אש ותכון המבה בהתאם לתקיה הרלווטית לרבות הטמעת

אמצעי הבטיחות .בבקשה להיתר ביה.
-

התייחסות תאגיד מים וביוב. -
קבלת ספח מיגון כולל אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון. -

קבלת ספח יציבות הצהרת מהדס חתומה מקורית. -
תאי למתן היתר ביה: -

תשלום אגרות והיטלים מקומיים לאחר אישור הבקשה להיתר. -
תשלום היטל השבחה על ידי היזם. -

חתימת רשות מקרקעי ישראל עג"ב העתק בקשה להיתר-ככל ודרש. -

25עמוד  28/07/2021 מתאריך:20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מס' 



8 20200652 \ 1בקשה מקוות כולל הקלות:   סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

304700010058תיק ביין:

קישור לאתר ההדסי: 
http://v-harel.co.il//PermitApplicationDetails.aspx?Definement_Entity_Type=72&Entity_Type=P&Entity_Number=20200652

בעלי עיין 

מבקש
שריקי שלום

חרושת עץ וברזל- שותפות

בעל הכס
שריקי שלום

חרושת עץ וברזל- שותפות

עורך
015235252אדריכל טוי ריג , ת.ז 

מהדס
יסים שלומי

, מבשרת ציון5שד החוצבים  כתובת:

B, 58 C, 58 A 58, 58 מגרשים:1  חלקה: 30470גוש:  גוש וחלקה:

152-0390674 תוכיות:

בייה חדשה תאור הבקשה:  מסחר ,משרדים שימושים: 

מהות הבקשה 
,  מפלסים3-כולל חיון תת קרקעי ב, וקומת מסחר אחת)  קומות4(עבור משרדים ,  קומות וחצי קומה מלאה4הקמת ביין בן 

.י "וביית חדר שאים עבור חח

דו"ח פיקוח: 

:בביקור בשטח מצא כי
.20200269: 'היה מבה בעבר והרס בהיתר מס מדובר בשטח בו.א
. מבים יבילים2וקיימים , כון למועד הביקור המגרש מגודר בפח אסכורית.ב
להתייחסות  )כמוצג במדידה(החוצבים קיים מתקן שאי חשמל ' בחזית המגרש הגובל עם שד.ג

.בהתאם
באבן כמוצג  קיים קיר בוי ואיו מחופה בפועל, ממערב הסמוך 57Aבין המגרש הוכחי למגרש .ד

.בבקשה אלא בחיפוי טיח
.וכן יש לתת התייחסות לגמר קירות הפיתוח

.לא קיימים תיקי פיקוח במקום
ב תמוות"מצ

 

תאריך תוקף תאריך פרסום סטטוס סוג פרסום

21/11/2020 13/10/2020 הכת פרסום הקלות

פרוט הפרסום: 

0בקו מגרש ) שאים(הקלה בהקמת חדרי מערכות . 1
לפי סטיה יכרת) 10%)(מזרחי(הקלה בהבלטת קריז דקורטיבי מעבר לקו ביין צידי . 2
תשריט חלוקת קרקע בסטיה מתכית. 3
 יוד שטחי שירות מתחת קרקע למעל קרקע לשיקול הועדה. 4
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מבצע תאריך סיום תאריך תחילה שלב מצב

אדווה סטריליץ 17/06/2021 13/10/2020 149פרסום הקלה/שימוש חורג  סגור

מעריב הבוקר 1עיתון 

21/02/0020 1תאריך עיתון 

המבשר 2עיתון 

22/10/2020 2תאריך עיתון 

ערבית 3עיתון 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

4,417.02 3,439.98 0.00

4,417.02 3,439.98 סה"כ

4,417.02 3,439.98

19/07/2021הערות בדיקה -  תאריך:  



י "לכן היה צריך את אישור רמ, ע היא חלוקה ללא איחוד"התב, 58A, 58B,58Cהבקשה מורכבת מתאי שטח  
.י לעיין זה"התקבל אישור רמ.לעיין תאי שטח שבבעלותה

:פרוט בעלות על הכס

כס רשום ברשם במקרקעין חכירה של המבקשה.

.לתקות התכון והביה' א36לתקה  י בעל זכות בכס בהתאם"הבקשה חתומה ע

:התאמה להוראות התכית התקפה

יהזכויות ב:

ר שטח שרותמעל מפלס כיסה "  מ310 -ר שטח עיקרי ו" מ3440על פי הוראות התכית של המבקש עומדים לזכותו 

.ר שרות מתחת למפלס כיסה קובעת" מ4230קובעת ו

יה המוצעת תואמת זכויות הל "הב.

ייןקו ב:

הבלטת קריז דקורטיבי לקו ביין צידי מזרחי ,  להקמת חדרי שאים בחזית אחורית0הביה מוצעת חורגת ב קו מגרש 

. פורסמו  הקלות -10%

יהגובה הב:

.הביה תואמת הוראות התכית לעיין גובה הביה 

:מספר קומות

.סטיה יכרת - מעל5 מתחת למפלס כיסה קובעת ו3, ע מותר  קומות " קומות כאשר לפי התב9מבוקש 

שימוש:

.שימושים המוצעים תואמים המותר במקום 

ותשו:

. שטחי מרפסות  ומסדרוות בשטחי שרות יש לחשבם בעיקרי, מבוקשים הורדות של עובי קירות:חישובי שטחים

)צידיים' מ5( ע"קיימים קירות תמך העולים על האמור בתב -גדרות 

.יש לציין בחתך עומק, מבוקש בריכת וי  -ברכה

.יש להתכס  לקווי ביין, סטיה יכת ,  קיימת מרפסת עד גבול מגרש5.88+במפלס : ביה במרווחים

התאמה לתקות התכון והביה

יהיה: פתרון חיין החועה מטעם המועצה לעגדות -קיים התיחסות של יועץ תאין הת.

:התייחסות לביה החורגת מהוראות התכית ותקות התכון והביה

 יתיין במפלס . יש להתאים את החריגות להוראות התכיין קוי הביין קירות תמך מעל המותר בתב, 5.88+ לעע"לע.

המלצות המהדס: 
: הבקשה בהקלות הבאותלאשר

0בקו מגרש ) שאים(הקלה בהקמת חדרי מערכות . 1
לפי סטיה יכרת) 10%)(מזרחי(הקלה בהבלטת קריז דקורטיבי מעבר לקו ביין צידי . 2
תשריט חלוקת קרקע בסטיה מתכית. 3
יוד שטחי שירות מתחת קרקע למעל קרקע לשיקול הועדה. 4

המהווה סטיה יכרת. 152-0390674 קומות לפי תכית 8, בכפוף להורדה קומה תשיעית
.המהווה סטיה יכרת ,5.88+בכפוף להתכסות  לקו ביין במפלס 

.בכפוף לתיקון חישובי שטחים בהתאם לתקות

תאים לשלב בקרת תוכן 
התייחסות תאגיד מים וביוב. -
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 20200652 \ 1המשך בקשה מקוות כולל הקלות:  

התייחסות איגוד ערים שורק לביה רוויה הכוללת חזית מסחרית ו/או מרתף חיה . -
ספח בטיחות אש כולל חתימת רשות כיבוי והצלה עג"ב הספח. -

קבלת ספח פרשה טכית בריאותית כולל התייחסות משרד הבריאות. -
התייחסות משרד הכלכלה למיקום צובר גז באם מבוקש. -

קבלת ספח מיגון כולל אישור פיקוד העורף לפתרון מיגון. -
קבלת ספח יציבות הצהרת מהדס חתומה מקורית. -
קבלת ספח תברואה חתום ע"י הגורמים הרלווטים. -

קבלת דו"ח קרקע וביסוס. -
הצגת אישור המשרד להגת הסביבה המבטיחה את יקיון המגרש מרעלים וממזהמים וכי השימושים המוצעים

למבה אים חורגים מהמותר בהוראות המופיעות לעיל לשימוש זה.
-

"קבלת ספח קריה כולל אישור קריה תקף לחדרי לעיין תחת השאים כולל דו"ח קריה ע"פ דרישת הג"ס. -
תשלום אגרות והיטלים מקומיים לאחר אישור הבקשה להיתר. -

תשלום היטל השבחה על ידי היזם. -
חתימת רשות מקרקעי ישראל עג"ב העתק בקשה להיתר. -
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2021006דיון כללי:  9 סעיף

28/07/2021 תאריך: 20210006סדר יום לישיבת מליאת הועדה המקומית "הראל" מספר 

פעיל סטטוס: 

מהות הבקשה 
סקר עבירות 

חוות דעת 

:סקר עבירות בניה

".סקר עבירות בניה"טז שכל וועדה מקומית צריכה לבצע 254חוק התכנון והבניה קובע בסעיף 
אוקטובר ( לחוק 116 חודשים מיום תחילתו של תיקון 18לפי הסעיף בחוק כל הוועדות היו צריכות לבצע את הסקר בתוך 

2017.(
.קרהוועדה המקומית הראל עדיין לא ביצעה סקר ובהתאם לחוק עליה לבצע את הס

צית לבצע במידה והוועדה המקומית לא מבצעת את סקר העבירות רשאי מנהל היחידה האר, לחוק) ג(טז254בהתאם לסעיף 

".בתשלום בסך כפל ההוצאות שהוצאו לערכית הסקר או עדכונו"ולחייב את הוועדה , את הסקר במקום הוועדה

סקר "מקומית הצעות לעריכת נדרשת מליאת הוועדה המקומית לאשר יציאה למכרז במסגרתו יוגשו לוועדה ה, לאור האמור

".עבירות בניה

2017-ז"תשע) 116' תיקון מס(סקר עבירות בנייה 
 חודשים מיום 18ייה בתוך ועדה מקומית ורשות מקומית המוסמכת לאכיפה יבצעו בתחומן סקר עבירות בנ) א. (טז254

סקר ועדכון סקר ; ויעדכנו את הסקר מדי חמש שנים, 2017-ז"התשע, )116' תיקון מס(תחילתו של חוק התכנון והבנייה 

. דיני מקרקעיןשנערכו כאמור יוגשו למנהל היחידה הארצית לאכיפה ולמנהל המחלקה לאכיפת
 באתר האינטרנט של היחידה סקר עבירות בנייה ייערך לפי הוראות שיפרסם מנהל היחידה הארצית לאכיפה)  ב          (

שבוצעו בתחום , כפי שהוגדרו באותן הוראות, בתחומי התכנון והבנייה, ריכוז של העבירות המשמעותיות, בין השאר, ויכלול

).א(כאמור בסעיף קטן 
ה או עדכון שלו לפי סעיף קטן לא ביצעה ועדה מקומית או רשות מקומית המוסמכת לאכיפה סקר עבירות בניי)   ג          (

לבצע את הסקר או את העדכון כאמור ולהטיל על , רשאי מנהל היחידה הארצית לאכיפה או מי שהוא הסמיך לכך, )א(

לשאת בתשלום בסך כפל ההוצאות שהוצאו , לפי העניין, הוועדה המקומית או על הרשות המקומית המוסמכת לאכיפה

.לעריכת הסקר או עדכונו
.סקר לעניין עבירות של ביצוע עבודה אסורה או שימוש אסור -" סקר עבירות בנייה", בסעיף זה)  ד          (

המלצות 
2.6.2021-החלטות מישיבת מליאה מ

בטרם פרסום מכרז מעוייים חברי המליאה לקבל פרטים לגבי המפרט , עם זאת. מאשרים באופן עקרוי ביצוע סקר עבירות
או , האם הוועדה המקומית ושאת במלוא התשלום עבור הסקר(של הסקר והיקפו וכן בכל הוגע לעיין ההוצאה הכספית 

).משרד הפים/ שמא יתן לקבל תקצוב ממהל התכון 
בודה המבוקשת ממו יוכלו חברי ר הוועדה תביא לדיון בישיבת המליאה הבאה מפרט לגבי המכרז שמציע את הע"הוחלט שיו

.המליאה ללמוד על היקף הסקר
.ש המועצה על מת לקבל חוות דעת לעיין זה"ראש המועצה המקומית מבשרת ציון יפה ליועמ -לעיין מימון הסקר 

30/06/2021המלצות לישיבת המליאה 

מובאת הבקשה לדיון וסף בושא סקר עבירות - 02/06/2021בהמשך להחלטת הוועדה מתאריך 
.ב"ראה מצ -ר הוועדה תעביר לחברי המליאה את המפרט לדוגמא "סוכם שיו
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2021006המשך דיון כללי: 

28.7.2021-המלצות לישיבת מליאה ב

: הוחלט 30/06/2021 מתאריך 20210005מספר " הראל"בישיבת מליאת הועדה המקומית 
.מאשרים יציאה לסקר עבירות בניה

.ר הוועדה"שהומלץ על ידי יו, לפני היציאה למכרז חברי הוועדה מעוניינים לעבור על המפרט
. על מנת להעיר הערות שיובאו למליאה הבאה

.במידה ויש, מובא הנושא למליאה להערות חברי הוועדה - 30.6.2021בהמשך להחלטת הוועדה מיום 

ספחים 

pdf.  סקר עבירות.1
pdf.  מפרט לביצוע סקר שטחים רגישים.2
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  בשטחים רגישיםעבירות בניה מפרט לביצוע סקר 

  

 צילום אויר .1

במהלך  המבוסס על גיחת צילום שבוצעה(אורתופוטו מיושר) צילום אויר  יש לבצע או לרכוש

 ויר יהיה הבסיס לאיתור העבירות. התוצר של צילום האוויר יהיהו. צילום האהשנה האחרונה

  . GISשכבה בתכנת תקין אותו כבפורמט המאפשר לה

ויכלול את כל השטח במרחב התכנון של אותה וועדה,  ס"מ, 10 להצילום יבוצע ברזולוציה ש

    מטר מעבר לגבול מרחב התכנון, בכל כיוון. 100- וכן רצועה של כ

  

 קומפילציה תכנונית .2

 :היעודים הבאיםהשטחים הרגישים, על פי יש לבודד במפת הקומפילציה התכנונית את 

  שטחים פתוחים: .2.1

 שטחים פתוחים  •

 קרקע חקלאית  •

 חקלאי פתוח  •

 שמורות טבע  •

 גנים לאומיים  •

 יער   •

  חוף רחצה •

 (אלא אם כן ההוראות המתייחסות לשטח זה מתירות בו בניה) מגבלות בניה ופיתוח •

  טחי ציבור:ש .2.2

 פארק / גן ציבורי •

 שטח ציבורי פתוח •

מבנים ומוסדות ציבור (רק בהתייחס לקרקע ציבורית, ככל שניתן להפריד. בתכניות  •
 מבא"ת רק בהתייחס לבניני ציבור)- טרום

 דרך •

 דרך משולבת •

 דרך ו/או טיפול נופי •

 דרך נופית •

 שביל •

 מסילת ברזל •

 רצועת תשתיות •

 בית קברות •

בחור בייעודים שמשמעותם זהה או בתכניות שייעודיהן אינם על פי נוהל מבא"ת, יש ל
  קרובה ליעודים הנ"ל. 



 שטחים מתוכננים: .2.3

  (כולן ביחד): גם יחדשטחים העומדים בכל הדרישות הבאות 

השנים האחרונות, או שיש תכנית בהכנה, או  5- חלה לגביהם תכנית שאושרה ב •
, או לעניין הכנת תכנית 77' לפי סהשנים האחרונות הודעה  3במהלך שהתפרסמה 

 ;השנים האחרונות 3שתכנית הופקדה במהלך 

ובלבד  מ"ר של שימושים אחרים; 50,000יחידות דיור ויותר; או  100-התכנית היא ל •
 או למבני ציבור;שעיקר השטח בתכנית מיועד למגורים, לתעסוקה 

 דונם או יותר; 5התכנית מתפרשת על פני שטח של  •

 עוד לא התחילו לבצע עבודות פיתוח בתחום התכנית; •

  היעוד הקודם (או הנוכחי, אם התכנית טרם אושרה) היה שטח פתוח למיניו. •

 "משפחות היעודים" המפורטות להלן:  את השטחים הרגישים יש לאפיין לפי .2.4

"חקלאי -ו "קרקע חקלאית", ייעודי המבא"ת "שטחים פתוחים" – חקלאי .2.4.1

 , וכן כל יעוד שאינו על פי נוהל מבא"ת והוא הדומה לאחד משני אלה. פתוח"

את האזור המיועד למגורים בנחלות במושבים יש להגדיר כמגורים, ולפיכך   

 הוא לא ייכלל בקומפילציה.

בהם בניה, כגון שצ"פ, יערות,  מותרת: כל השטחים שלא שטחים פתוחים .2.4.2

 פארקים, ודומיהם.

 יעודים זו את חופי הרחצה, שמורות טבע וגנים לאומיים.אין לכלול במשפחת   

 ראו להלן.

 :  חופי רחצה, שמורות טבע, גנים לאומיים.שטחים ערכיים .2.4.3

 שב"צ (לא קיים במבא"ת), מבנים ומוסדות ציבור. :מבני ציבור .2.4.4

 זיהוי עבירות .3

יעודם יו מבנים או חלקי מבנים בשטחים שיזוהיש להשוות את הקומפילציה לתצ"א. ככל ש

או בגבולות התכניות לפיתוח ניכר, יש לבצע לעיל,  4.1אחד מהיעודים המפורטים בסעיף  ואה

  את הפעולות הבאות:

נידרש צילום מהקרקע של כל . להלן. 6.2.2שאכן מדובר במבנה (ראו סעיף לוודא בשטח  .3.1

  . עבירה)

  ;שחורלסמן את קונטור המבנה בקו  3.2

 היתר בניה.  קבלת לבחון את חוקיות המבנה על ידי וידוא  3.3

יתברר שיש למבנה היתר בניה, יש לסמן את הקונטור של המבנה על פי ההיתר בצבע אם 

אם הסטיות הללו הותרו, וקיימים יש לברר  – (ראו להלן) יימצאו סטיות. אם כחול

 היתרים נוספים.



  אחת מאלה:רק יה" היא י"סט  –לצורך סעיף זה 

  או יותר. ס"מ 25למרחק של  חריגה מתחום המגרש •

  מ"ר, והוא אינו כלול בקונטור ההיתר. 8.0מבנה או חלק ממנו, ששטחו עולה על  •

 המבנה הקיים מהמיקום שלו בהיתר.  מטר או יותר במיקום 1.0תזוזה של  •

כל המבנים או חלקי המבנים שאין להם היתר או שהם בסטייה  בקו אדום אתיש לסמן  3.4

 .מההיתרים שניתנו להם

 .ההיתריש למדוד את שטח המבנה שאין לו היתר, או שהוא סוטה מ 3.5

 דפיות וטבלה .4

יש לרכז את הנתונים הבאים לגבי כל כל עבירות הבניה בשטחים הרגישים לאחר שזוהו    4.1

 : עבירה. הנתונים יירשמו בטבלת אקסל

 זיהוי הוועדה המקומית:   4.1.1

 ;שם הוועדה 4.1.1.1

 ;מחוז  4.1.1.2

 (אם זו רשות מרחבית); שם הרשות המקומית 4.1.1.3

 (אם זה ישוב במועצה אזורית). שם הישוב 4.1.1.4

 ה, על ידי הנתונים הבאים:עבירמיקום ה 4.1.2

 .מספר סידורי פנימי של העבירה 4.1.2.1

 נ.צ. של נקודה מרכזית במבנה; 4.1.2.2

 וחלקה (ותת חלקה בבית משותף);גוש  4.1.2.3

 כתובת (אם יש); 4.1.2.4

 תיאור העבירה, על ידי הנתונים הבאים 4.1.3

 );יבילמבנה  /קלה /תיאור סוג הבניה (קשיחה 4.1.3.1

 הקומות;מספר  4.1.3.2

 שטח קומת המסד; 4.1.3.3

 מילים לכל היותר. 5תיאור מילולי,  4.1.3.4

 תכנון:  4.1.4

 ;מס' התכנית החלה על השטח 4.1.4.1

 ;מועד אישור התכנית 4.1.4.2

 ;יעוד הקרקע של המגרש בו נמצאת העבירה 4.1.4.3

 .השימוש בפועל במבנה (רצוי, אופציונלי) 4.1.4.4



 רישוי: 4.1.5

 יש/אין היתר; 4.1.5.1

 מספר ההיתר; 4.1.5.2

 מילים); 5תיאור הסטייה מההיתר (עד  4.1.5.3

 הוצאת ההיתר.מועד  4.1.5.4

את הנתונים הנ"ל, ונתונים נוספים כמתואר בהמשך, יש לארגן בדפית איתור לכל  4.2

 עבירה. להלן הנתונים הנוספים שיש לכלול בדפית האיתור:

 תרשים סביבה; 4.2.1

 תצלום של המבנה (צולם מהקרקע); 4.2.2

 תצלום אויר של המבנה. 4.2.3

 קישוריות 4.3

יהיה מקושר באופן דיגיטלי  וסומן בקונטור אדוםכל מבנה שזוהה כעבירה   4.3.1

הקומפילציה והתצ"א, על גב  מסמנים את העבירהלדפית האיתור, כך שכאשר 

 עבירה. אותהדפית האיתור של תוצג על המסך חלונית ובה 

מתוך דפית האיתור, במקום המתייחס להיתר הבניה, יש לייצר קישור לתצלומו  4.3.2

 של ההיתר עצמו.

לייצר קישור למסמכי התכנית באתרים של כנ"ל, במקום המתייחס לתכנון, יש  4.3.3

  רמ"י או מינהל התכנון.

  פרסום הסקר .5

לפרסם באתר האינטרנט של הוועדה המקומית ללא טבלת האקסל וללא את ממצאי הסקר יש  .5.1

 שמותיהם או פרטי הזיהוי של בעלי העניין בנכסים בהם יש עבירות;

יש להעביר   PDFבפורמט  ה, טבלת אקסל וכרטיסיות לכל עבירGISשכבות  –את ממצאי הסקר  .5.2

 ית לאכיפה;ליחידה הארצ
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פעיל סטטוס: 

מהות הבקשה 
העסקת צוער בוועדה

חוות דעת 

 2021העסקת צוער בוועדה החל מחודש ובמבר 
ב  "ראה מסמכים מצ

המלצות 
 לדיון במליאה

ספחים 

pdf.  צוער לתכון אורבי מכתב היור+ קוח.1
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פעיל סטטוס: 

מהות הבקשה 
 לוועדה יועץ תועה

חוות דעת 

:רקע
.ון ורישוי ביהי הוראות חוק תכון וביה וועדה מקומית אחראית על רגולציה בהליכי תכ"עפ

.י התקן"החיה עפבין היתר באחריותה לוודא כי התכיות וההיתרים כוללים פתרוות תועה ו
.כון להיום הוועדה לא מעסיקה אשי מקצוע בתחום התועה

מ מבשרת ציון אך רק עבור התיקים שבתחום "כפתרון למצוקה זו הוועדה משתמשת בשירותיו של יועץ התועה של מו
 . המועצה

.יערים-גוש וקרית-אבו: מ"ר בקשות במוכרגע לא קיים פתרון ולא מצא איש מקצוע בתחום התועה שותן שירות עבו

.יערים. גוש וק-אבו: מ"ה וחיה בתחום מומבוקש אישור להעסקת יועץ תועה יעודי למתן שירות לבדיקת פתרוות תוע

המלצות 
 לדיון במליאה
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פעיל סטטוס: 

מהות הבקשה 
  הפסקת התקשרות בושא השמאים

חוות דעת 

המלצות 
 לדיון בוועדה

ספחים 

pdf.8.6.2021.  הפסקת התקשרות עם שמאי הוועדה מ-1
pdf.19.7.2021.  הפסקת התקשרות שמאי הוועדה מרוית ליורם ב-2
pdf.21.7.2021.  הפסקת התקשרות שמאי הוועדה לרוית מיורם ב-3
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